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 چکیده
. در حقوق ایران، مستأجری که رودیمالی به شمار حسن شهرت و رونق کسب، یک حق م

عوض رونق کسب را دریافت نماید و در غیر این  تواندیمدارای حق کسب یا سرقفلی باشد، 
در حقوق انگلیس، حمایت  آنکهحال شود.نمیحمایتی از رونق کسب او  گونهچیهصورت، 

فلی یا حق کسب نیست همچون سرق ،دیگر یاز حسن شهرت تجاری، مقید به وجود نهاد
تجارت  نکهیاعوض حسن شهرت خویش را مطالبه نماید؛ اعم از  تواندیم درهرحالو تاجر 

با  ار،ایشان دارای محل کسب مادی باشد یا در فضای اینترنتی انجام شود. در این نوشت
تطبیقی حقوق انگلیس و ضمن تحلیل جایگاه حمایت از حسن شهرت مستأجر در  همطالع

تشخیص وجود و چگونگی ارزیابی حسن  نهیزمدر  ران و طرح نظریات کارشناسانحقوق ای
برای دفاع از حسن شهرت مستأجر نیز در حقوق ایران ارائه شده است  یاهینظر شهرت، 

ملک پس از پایان مدت  نکردن هیتخلکه مطابق آن، حسن شهرت نباید مستمسکی برای 
موجر یا مستأجر جدید از حسن شهرت مستأجر  یند مبهرهدر صورت  ؛ ولیقرارداد اجاره باشد

 .سابق، ایشان محق است که عوض حسن شهرت خویش را مطالبه نماید

 .حسن شهرت؛ رونق کسب؛ مستأجر؛ سرقفلی؛ حق کسب :واژگان کلیدی
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 مقدمه
حسن شهرت و رونق کسب تاجر، واجد ارزش و عامل کسب درآمد بیشتر است. حمایت از رونق 

، اهمیت استمدت قرارداد اجاره ملزم به تخلیه  پایانپس از  نکهیابا توجه به  ،جرکسب تاجر مستأ
ایشان در مکان جدید باید مدتی را با رکود تجارت سپری نماید تا از سویی زیرا  ؛ابدییمبیشتری 

اگر مستأجر جدید دارای همان شغل  ،دیگر سویاز  .بتواند رونق کسب سابق را به دست آورد
 مندبهرهحسن شهرت تاجر سابق از رونق  ۀواسطبهق باشد، اصولًا تجارت ایشان مستأجر ساب

به  شدهحسن شهرت مستأجر سابق، امتیازی منتقلکه گفت  توانیم ،. در این فرضشودیم
 انکار کرد. توانینم مستأجر جدید است؛ یک حق مالی که وجود و حیات آن را

مفید باشد  .1»که  ندیگویمبه چیزی مال  یکم: زیرا ؛است یارزش مال یحسن شهرت، دارا
را دارد:  یژگیحسن شهرت، هر دو و 1.«قابل تخصیص یافتن باشد. 2نماید و  برآوردهو نیازی را 

را وجود حسن شهرت، موجب جذب مشتریان بیشتر و یز ؛استتجاری مفید  عرصهدر  .1
 تاجر خاصی است. قابل تخصیص یافتن به .2 و گرددیمافزایش درآمد  ،جهیدرنت

 یازهاینتأمین  منظوربهحسن شهرت، قابل مبادله و تقویم به پول و  نکهیابا توجه به  :دوم
از « حق شهرت»حقوق مالی دانست. در انگلیس،  هزمرآن را در  توانیم، استمادی اشخاص 

 2.حقوق مالی تاجر است که قابلیت ارزیابی و مبادله با پول را دارد نیترمهم

برای شخصی که موجب ضرر مادی یا  1339یک قانون مسئولیت مدنی مصوب  ماده :سوم
 3.است کردهمعنوی به حسن شهرت تجاری گردد، مسئولیت مدنی مقرر 

برای شخصی که بر اثر قصور،  1339قانون مسئولیت مدنی مصوب  هشت ماده :چهارم
قوف شدن عملیات مزبور زیان، مو مطالبهبر حق  افزون، شودیمموجب کاهش مشتریان دیگری 

ارزش مالی داشتن حسن شهرت  دیمؤزیان،  وجود چنین مسئولیتی برای عامل .است کردهرا مقرر 
 4.استتاجر 

                                                           
 .9 ،(1381 نشر میزان،: تهران) دوره مقدماتی حقوق مدنی اموال و مالکیتناصر کاتوزیان، . 1

2. Mary Kay Kisthardt, “Professional goodwill in marital dissolution cases”, December 1 

(Available at SSRN: http://ssrn.com in2016/3/8), 9-31. 
ای وارد نماید که احتیاطی به ...شهرت تجاری ...لطمهبی ههرکس بدون مجوز قانونی، عمداً یا درنتیج»یک:  . ماده3

 .«موجب ضرر مادی یا معنوی ... شود مسئول جبران خسارت ناشی از عمل خود است
ه ... اعتبارات و موقعیت دیگری زیان وارد آورد، کسی که در اثر تصدیقات یا انتشارات مخالف واقع ب»هشت:  . ماده4

تواند مسئول جبران آن است. شخصی که در اثر انتشارات مزبور...مشتریانش کم و یا در معرض از بین رفتن باشد، می
 «.موقوف شدن عملیات مزبور را خواسته و در صورت اثبات تقصیر، زیان وارده را از واردکننده مطالبه نماید
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شهرت،  حسن 23/7/1322 مورخ هامتیقتثبیت  22 شماره هنامنییآ منه مادهمطابق  :پنجم
رت مستأجر، قیمت استفاده از حسن شه صورت درموجر مکلف شد  ،واجد ارزش مالی دانسته

 5.آن را بر اساس ارزیابی کارشناس بپردازد

حسن شهرت، یکی از  1339قانون روابط مالک و مستأجر مصوب  یازده مادهمطابق  :ششم
کارشناس، ارزیابی و قیمت آن به مستأجر  لهیوسبهحق کسب بوده که باید  هدهندلیتشکاجزای 

 6.شدیمپرداخت 

 مصوب تجارت ای شهیپ و کسب حق پرداخت و صیتشخ و نییتع وهنح نامهنییآ مطابق: هفتم
 کسب حق دهندهلیتشک یاجزا از یکی شهرت، حسن دارد، ییاجرا تیقابل هم هنوز که 1348

 تیمال به قائل اگر 7.شود پرداخت مستأجر به آن متیق و یابیارز کارشناس، لهیوسبه دیبا که است
 .داشت نخواهد وجاهت وجوه نیا افتیدر م،ینباش شهرت حسن داشتن

یک مال،  عنوانبهکه  انددانستهشهرت را منفعتی از منافع انسان »در فقه اهل سنت،  :هشتم
در مقابل این حسن شهرت و کثرت  تواندیم، موجر جهیدرنت معاوضه با آن شرعاً جایز است

 8.هدالخلو یا همان سرقفلی، مغازه را به مستأجر اجاره د مشتریان با اخذ بدل

برخی فقها قائل به  ،است کردهدر فرضی که موجر از حسن شهرت مستأجر استفاده  :نهم
 9.دیبرآآن  هعهدکه موجر از  انددانستهلازم  ،وجود حق مالی برای مستأجر شده

                                                           
عمل یا نام مستأجر سابق دارای قیمت و اعتباری باشد که نتیجه آن عاید موجر گردد،  که سابقهدرصورتی»... نهم:  . ماده5

موجر مکلف است برای قیمت اعتبار یا نام مستأجر سابق به میزانی که کارشناس معین خواهد کرد به مستأجر بپردازد و 
 «.آن محل نخواهد بود درهرحال میزان آن کمتر از معادل سه ماه اجاره

طول مدت  .3شود. میزان حقوق کسب و پیشه و یا تجارت با توجه به موضوعات زیر از طرف دادگاه تعیین می»ماده یازدهم: . 6
 «.اشتغال مستأجر به کسب و پیشه یا تجارت در مورد اجاره و حسن شهرت او که در معروفیت محل مزبور مؤثر افتاده است...

ند. یشه و تجارت نمایزان حق کسب و پین مییر، اقدام به تعیاند با توجه به نکات و ضوابط زمکلف یابیارز هایهیئت. »7
شه و تجارت در محل کار و ی. طول مدت اشتغال به کسب و پ3ا تجارت... یشه یت محل کسب و پیت و مرغوبی. موقع1

 «.ت محل مزبور مؤثر افتاده است...یحسن شهرت او که در معروف
؛ 53ق(،  1418)الاردن: للنشر و التوزیع دارالنفائس،  بحوث فقهیه فی قضایا اقتصادیه معاصره، محمد سلیمان الاشقر. 8

عصام محمد ؛ 752م(،  1985، ة)دمشق: دارالفکر للطباع و العقود ةالفقه الاسلامی و ادلته، النظریات الفقهیالزحیلی،  ةوهب
 .258 -245 م(: 2008) ةو التطبیقی ة، مجله العلوم الانسانی«ةدراسه مقارنحکم خلو فی الفقه الاسلامی »الصاری، 

 مستأجری به را خود مغازه که هستم موجری: با این مضمون 23/11/1395 تاریخ به استفتائی به پاسخ در رابطه، این در. 9
 از اجاره، مدت پایان از پس .شد برخوردار خوبی کسب رونق و شهرت حسن از ایشان اجاره، مدت در بودم، داده اجاره
اینکه  با. شدم مشغول اممغازه در سابق مستأجر شغل همان به من ملک، تخلیه از پس. کردم خودداری ایشان اجاره تمدید

 کسب رونق از آغاز همان در سابق مستأجر شهرت حسن واسطهبه اما نداشتم، ایپیشه چنین محل، این در ترپیش من
 داشت؛ اندکی مشتریان نبود، شدهشناخته هنوز اینکه به دلیل جدیدش استیجاری محل در من سابق تأجرمس و شدم مندبهره

 بود، شده منتقل بنده به او از که دانستمی مالی حق یک را خود کسب رونق و شهرت حسن اینکه به توجه با ایشان
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حقوقی که به  کرد؛حقوق معنوی تعریف  ءجز توانیمحق شهرت را به اعتباری » :دهم
. پولی که تاجر در دهدیمری از فعالیت و فکر و ابتکار انسان را صاحب آن، اختیار انتفاع انحصا

زیرا موضوع حقوق معنوی،  ؛ناشی از یک حق منقول است ردیگیمبرابر حسن شهرت خود 
 .«ت و کار انسان استیفعال

مطابق قانون روابط موجر و  ،دوم 10.حسن شهرت یک حق مالی است یکم، نکهیابا توجه به  
مدت قرارداد و حتی با وجود داشتن رونق  پایانبا  استمستأجر مکلف  1376مصوب  مستأجر

موجر یا مستأجر بعدی ممکن است از رونق کسب  سوم،تجاری، مکان استیجاری را تخلیه نماید و 
 ،موجر همالکانضمن رعایت حقوق  کهشده است  کوشیده نوشتاردر این  ،مستأجر سابق بهره ببرد

 حسن شهرت مستأجر ارائه شود.برای حمایت از حق  یحلراه

مستقل  طوربهطرح و دفاع از آن هستیم، حسن شهرت مستأجر  درصددکه  یاهینظرمطابق  
، حمایت از حسن وکارکسباز سرقفلی یا حق کسب باید مورد حمایت قرار گیرد و با وجود رکود 

استان تهران  دنظریدتجدادگاه  33 شعبهدر رأی صادره از  کهیدرحال؛ ستینشهرت مستأجر مطرح 
 که ذکر شده است 24/8/1384در تاریخ  84 /33 /910 هپروند کلاسهو  1102 هدادنامبه شماره 
سرقفلی یا حق کسب داشته باشد عوض آن را دریافت نماید، حتی  کهیدرصورت تواندیممستأجر 

 11.اگر کسب راکدی داشته باشد

در حقوق انگلیس وجود دارد،  کهچنانآنحمایت از رونق کسب مستأجر،  ار،در این نوشت
، غرامت خسارت به حسن شهرت تواندمیتاجر »زیرا مطابق حقوق انگلیس،  ؛نامحدود نیست

 به دلیلکه اشخاص  هاییزیاندر حقوق ایران،  آنکهحال 12؛«ه مطالبه کندیتجاری را در فرض تخل
ان مدت، یملك در پا تخلیهجر با . مستأنیستقابل مطالبه  گردند،میاعمال متعارف حقوق متحمل 

ره یو غ ونقلحمل هایهزینهان و یکاهش تعداد مشتر ازجمله ؛گردد هاییزیانممکن است دچار 
 .نیستندکه اصولًا قابل مطالبه 

                                                           
محضر از من پرسش. بپردازم بودم، مدیون ایشان به که کسبی رونق ازای به خودم تعیین با مبلغی که شد این خواهان 

 بوده ایشان فعالیت مدیون من کسب رونق واقعاً  یعنی است؟ من عهده بر ایشان از چیزی واقعاً  آیا که است این عالیحضرت
 به حقی مستأجر برای سؤال، فرض در تعالیبسمه: »است بوده گونهاین همدانی نوری العظمیاللهآیت حضرت پاسخ است؟
 (.noorihamedani.org« )برآید آن عهده از موجر است لازم و آمده وجود

 .58 ،(1391 جاودانه، انتشارات: تهران) ایران حقوق در سرقفلی بازداشت زاده،مهدی محمدکاظم. 10
 )تهران: معاونت آموزش3/11، نسخه «ها و نظریات مشورتیافزار بانک اطلاعات آراء دادگاهنرم». علی مکرم، 11

 .211(، 1394دادگستری استان تهران، 
12. Frank and Abba Goldberg Arthur, “A reexamination of value good will and business losses in 

eminent domain”, Unif. Law Reviwe, New York (M. P. A Syracuse. 1968): 620-630. 
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دائمی بودن.  .3 ؛انحصاری بودن .2 ؛مطلق بودن .1مالکیت دارای سه وصف اساسی است: 
 در برابرهر مالکی »قانون مدنی:  30 ماده موجببه که در خصوص اطلاق مالکیت باید گفت

 .«دارد، مگر در مواردی که قانون استثناء کرده باشد را مایملک خود حق همه گونه تصرف و انتفاع
مالک حق همه گونه تصرف را در ملک خود دارد و استثناهای این قاعده باید در قوانین مطرح  پس

بدون وجود  است که پس از اتمام مدت قرارداد اجاره، اقتضای اطلاق مالکیت موجر این 13.باشد
ملک را بخواهد و آن را به هرکس که خواست، اجاره دهد. اگر مستأجر  تخلیهقید و محدودیتی، 

و غیره  ونقلحمل هزینهبتواند غرامت ناشی از تخلیه را اعم از خسارات وارده به حسن شهرت یا 
و این خلاف اطلاق  گرددمید پرداخت غرامت، محدود موجر با قی تخلیهرا مطالبه نماید، حق 

 مالکیت ایشان و این قید نیز فاقد مبنای قانونی است.

مطرح گردیده، الزام موجر به پرداخت  ار، نوع حمایتی که از حسن شهرت در این نوشتدرنتیجه
 ،ار؛ بلکه بر اساس این نوشتنیستخسارت در صورت تخلیه یا دادن حق تمدید به مستأجر 

از حسن شهرت، ملزم به پرداخت  استیفاو  مندیبهرهموجر در صورت  کهاثبات نماییم  کوشیممی
 .استعوض آن به مستأجر 

جایگاه حمایت از این حق مالی مستأجر  نکهیاکوشیم افزون بر ی به این منظور، میابیدست برای 
تطبیقی در حقوق انگلیس،  همطالعرا در حقوق ایران در زمان گذشته و حال تحلیل کنیم، ضمن 

ی را که با قواعد فقهی و حقوقی ایران برای حمایت از رونق کسب مستأجر سازگار باشد، راهکار
 هایی را برای احراز و چگونگی ارزیابی حسن شهرت تاجر شناسایی کنیم.ارائه نماییم و راه

 

 یه حمایت از حسن شهرت مستأجرنظر. تحلیل 1
آن، حمایت از حسن شهرت مستأجر  موجببهکه  یاهینظرتشریح  منظوربهذیل این عنوان، 

تطبیقی در حقوق انگلیس، ماهیت حسن شهرت و وجوه تمایز آن با  ایهمطالع، استضروری 
 .گرددانجام می سرقفلی و حق کسب

 مفهوم حسن شهرت .1-1
یان قدیمی مشتر همراجعشهرت همان احتمال  که اندکردهتعریف  گونهنیاشهرت محل کسب را 

عوامل قیمت مناسب  ازجمله ،بر اساس یک یا چند عامل تواندیم. حسن شهرت استبه آن محل 

                                                           
 .101، یتدوره مقدماتی حقوق مدنی اموال و مالککاتوزیان، . 13
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، روابط خوب زکنندهیمتماو مرغوبیت کالاها، موقعیت ممتاز محل کسب، علائم و نام تجاری 
در بازارهای  یحسابخوش، یگذارهیسرمافنی در  یدهسازمانمیان صاحبان کسب و مشتریان، 

یا  یادشدهعوامل  همهدر حقوق ایران، حسن شهرت بر اثر  14.د اعتباری و تبلیغات ایجاد شودخری
 به وجود آید. تواندیم هاآنز ابرخی 

به تاجر یک  15«حق شهرت» عنوانبهدر مقابل حقی که در حقوق انگلیس  نکهیابا توجه به  
 دانانحقوق که وجود ندارد ، در حقوق ایران جز حق کسب یا سرقفلی چیزیدهندیم محل تجاری

بسیار میان سرقفلی و حق کسب به نظر  یهاتفاوتبا وجود  ولی 16؛انددانستهآن را همان سرقفلی 
 باشد. ترمناسب ایترجمه «حق شهرت» که رسدیم

 شده ازارائه ، تعریفاست شدهپذیرفتهو هنوز هم  تعریفی که از حق شهرت ثبت شده نخستین
جز  ،حق شهرت چیزی نیست»: است 18در دعوی کراتول علیه لای 1810 سال در 17لرد الدون

حق » 19.«این احتمال که مشتریان قدیمی به محل قدیمی و مألوف خود مراجعه خواهند کرد
 21مال غیر مادی، یک عنوانبهو  20حقی است که تاجر بر حسن شهرت تجاری خود دارد ،شهرت

 23.«شودیم 22موجب تحصیل درآمد بیشتر

دود ـمح تـمسئولیرکت با ـه شـی علیـای مالیاتـون درآمدهـای کمیسیـوی اعضـدر دع 
سود ناشی از ارتباطات خوب یک واحد  ،حق شهرت»مقرر شد:  24مولی و شرکا مارگارین

ا در ـه از یک تجارت نوپـز یک تجارت استقراریافتـکه وجه تمای استمشتریانش  با یـکسب
 25.«است کار بدو

                                                           
 آرون، انتشارات: تهران) افتخارزاده مسعود ترجمه. الفروغیه او خلوالرجل من الاسلامیه الشریعه موقف سلمان، حسن. 14

1381)، 34. 
15. Goodwill. 

 .224 ،(1385 کشاورز، انتشارت) اسلام فقه و ایران حقوق در تجارت و پیشه و کسب حق و سرقفلی کشاورز، بهمن. 16
17. Lord Eldon. 

18. Cruttwell V. Lye, 17 ves. 335-336, (1810). 

19. Henry.w Smith, “good will”, NebraskalawJournal, Cambridge (publishe1 (14), 1891): 580-600. 

20. Mutual Life Ins.Co.v.Menin, 115 F.2d 975, (2d Cir.1940). 

21. Avery& Sons v. Meikle & Co., 81 Ky.73, 90(1883). 

22. Stewart v. G., 40 L.T. N. S., 145; 27 W.R., 512, (2001). 

23. Mary Kay Kisthardt, “Professional good will in marital dissolution cases”, December 1 

(Available at SSRN: http://ssrn.com in2016/3/8), 9-27. 

24. Commissioners. F Inland Revenue v.Mulleer co. S Margarine Ld, 44C.C.P.A. (1943). 

25. Mark A.Green field, “Good will as a factor in trade mark assignments a comparative Study”. 

Kluwer law international, London (1970): 170-190. 
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 26؛«موجب ایجاد حق شهرت شود تواندیمعوامل مختلفی یز در حقوق انگلیس ن»

 27بخشی از یک کسب فعال ارزش دارد عنوانبهیکم. کسب دایر: حق شهرت، فقط » :ازجمله
داگانه ـج ورـطبهتوان آن را یـه مـر گرفت؛ اگرچـمستقل در نظ ورتـصبهتوان آن را یـنم و

. دوم 28تواند جدا از کسب دایر وجود داشته باشد.ییک امر وابسته است و نم کرد، اما گذاریارزش
در ایران، قابلیت جذب  .29«استه حق شهرت، مشتریان ثابت دهندلیتشکعناصر  مشتریان: از

مالی باارزش، هنوز جایگاه خود را نیافته است. حق کسب و سرقفلی گاه عوض  عنوانبهمشتری 
 ،رر شده است و قابلیت جذب مشتریحق تقدم، گاه عوض شروطی است که به نفع مستأجر مق

نداشته، بلکه تنها در افزایش یا کاهش ارزش سرقفلی و حق  هاآننقشی در ایجاد یا عدم ایجاد 
در انگلیس، قابلیت جذب مشتری بر ایجاد یا عدم ایجاد حق شهرت اثر  آنکهحالکسب اثر دارد. 

که رونق و قابلیت جذب مشتری داشته دارد. افزون بر آن باید گفت که در حقوق انگلیس، هر کسبی 
تواند سرقفلی یا حق ، کسب راکد میسوکیاز در ایران  آنکهحالباشد، حتماً حق شهرت دارد؛ 

کسب داشته باشد و از سوی دیگر، کسب فعال ممکن است فاقد سرقفلی یا حق کسب باشد. 
ند موجب جذب تواکه می جهتازآنکسب را  31و موقعیت معتبر 30مکان سوم. محل کسب:»

قائم  آنکهبر حق شهرت است، اما باید گفت که حق شهرت بیش از  اثرگذارمشتری شود، از عناصر 
به محل کسب باشد، به اسم تجاری و مشتریان وابسته است. موقعیت معتبر و برخوردار بودن از 

 ای که کسب در آن واقع شده گاه در خصوص یک کسب،یک جایگاه مشرف و مسلط در منطقه
در خصوص کسبی دیگر ممکن است تنها در افزایش  کهیدرحال. استعامل ایجاد حق شهرت 

باارزش بودن یک علامت به این دلیل  قیمت حق شهرت مؤثر واقع شود. چهارم. اسم تجاری:
روند، جذب کند تا مشتریانی که به سراغ یک برند خاص میاست که آن علامت کمک می

ایل مشتریان برای بازگشت به همان کسب به دلیل اسم یا دیگر حق شهرت را تم» 33و 32«.شوند

                                                           
26. Michael J Mard, Hitchner, James R. and Hyden, Steven D.Valuation for Financial Reporting: 

Fair Value, Business Combinations, Intangible Assets, Goodwill, and Impairment Analysis, Third 

Edition) New Jersey, Wiley, 2011):133. 

27. Lindly, citfng Robertson v. Quld dington, 28 Bea v. 529(1973). 

28. Mitchell v. Reed, 19 Hun., 418, (1997). 

29. Johnson CalvinH, “Sale of goodwill and other intangibles as ordinary income” Available at: 

(http://www.ssrn.com in2016/3/10), 320. 

30. Location. 

31. Credit standing. 

32. Keebler Weyl Baking V. J. S. Ivins son, Inc., 7F.supp.211, 214, (1968). 

33. Robert G Bone, “Hunting good will: a history of the concept of good will in trademark law”, 

forthcoming (available at ssrn: http://ssrn.com in2016/3/10), 576. 

http://www.ssrn.com/link/Shelf-Project-RES.html
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موردی که محل کسب استیجاری است،  در پنجم. طول مدت اجاره: 34.انددانستههای آن ویژگی
بر حق شهرت است. طول مدت اجاره در خصوص مشاغل  اثرگذارطول مدت اجاره یکی از عواملی 

دار نیست؛ برای مثال در خصوص حق شهرت یک های مختلف از اهمیت یکسانی برخورو تجارت
شود که حق شهرت یک هتل، جدای که گفته می قدرآنهتل، طول مدت اجاره بسیار اهمیت دارد. 

 36و 35«.تواند به فروش برسداز طول مدت اجاره نه وجود دارد و نه می

 تعصبات کسب، آن در دخیل ریسک ی،شناسوقت مهارت، ،کسب خوب مدیریت»
 کارکنان بین مندانهرضایت روابط کسب، آن در نیاز مورد تخصص میزان 37تولید، ازدهب قدیمی،

 کسب، آن خدمات یا محصولات برای ثابت تقاضای یک وجود سرمایه، کافی منابع مدیریت، و
در  یستادگیا یآن کسب برا ییتوانا یت،موفق هقدمت و سابق 38انحصاری، امتیازات تبلیغات،

اختلاف دستمزدها با مبالغ  ی،انحصار یتموقع یکحفظ  ییرکود، توانا هدور یبرابر فشارها
قابل اعتماد بودن، دارا  دلیلبه  یتکه کسب با آن مواجه است، معروف یرقابت یزانمطلوب، م

کسب ارائه  یکه برا یشنهادهاییکالا، پ یلمناسب تحو یرهایفرمول محرمانه، مس یکبودن 
موارد  همهدر  شدهگفته عوامل یستن لازم .اندبر حق شهرت گذارعوامل اثر یگراز د 39شودیم

امر  یغاتکسب، ممکن است تبل یک شهرت حق یمثلًا برا ؛اندازه حضور داشته باشند یکبه 
مثال  یداشته باشد؛ برا یهثانو یتاهم تنها یگر،د یحق شهرت کسب یباشد، اما برا یوجود

ها را حفظ کند با و سپس آن ی جذبتا مشترلازم است  یگارس سازنده یک یکه برا یغاتیتبل
 یازمندمتفاوت خواهد بود و مورد دوم، ن ی،در بطر ۀپنبچوب هسازند یک یلازم برا یغاتتبل
 40.«است یشترب یغاتتبل

 شهرت حسن از تیحما طیشرا .2-1
 آن از دفاع و ارائه درصدد نوشتار نیا در که مستأجر یتجار شهرت حسن از تیحما هینظر در
 رونق وجود .الف: دیآ عمل به تیحما لیذ طیشرا تحت مستأجر شهرت حسن از دیبا م،یسته

 رونق استناد به بخواهد مستأجر اگر ،یادشده هینظر مطابق ،رانیا در: مستأجره نیع در کسب

                                                           
34. Glenn& Hall Co. v. Hall, 61 N. Y., 226, 19 Am. Rep, 278, (1993). 

35. Metropolitan v. St. Louis Dispatch Co., supra note 25; S. F. Myers Co. v.Tuttle, supra note 23, (1997). 

36 .Smith, “good will”, 580-600. 

37. Manufacturing efficiency. 

38. Monopolistic privileges. 

39. Smith v. Davidson, 31S.E.2d 477, Ca (1944). 

40. Kisthardt, “Professional good will in marital dissolution cases”, 9-31. 
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مبلغی را از موجر مطالبه نماید، باید اثبات نماید که در ملک استیجاری به تجارت پرداخته  کسب،
 ونق تجاری دست یافته است.و به ر

به وجود حق شهرت و  توانیمدر فرض وجود رونق کسب،  تنهادر حقوق انگلیس نیز »
درآمد معمولًا برای  اما اگر کسی مدعی وجود حق شهرت باشد، پیشینه ،حمایت از آن قائل بود

ی ، در دعوایی که یک کسب، درآمدهانیباوجودا 41.است تیبااهم ،اثبات وجود حق شهرت
تضمینی نبود که درآمدها ادامه  ،جهیدرنتنداشت و  یاشدهتیتثباما مشتری دائمی و  ،زیادی داشت

 ییدر دعوا 42.درآمد اهمیتی برای اثبات حق شهرت ندارد پیدا کند، رأی دادگاه این بود که پیشینه
 ،رونیزاا .استکه از عناصر مهم حق شهرت، مشتریان  کرددادگاه به این مسئله اشاره  ،دیگر

ای نداشته اما حق شهرت قابل ملاحظه ،ممکن است یک شرکت درآمدهای هنگفتی کسب کند
اگرچه دچار خسارت شده  ؛مقابل، یک شرکت ممکن است حق شهرت داشته باشد در 43.باشد

با مشتریانی دائمی دارد و  کند که کسب فروش ناخالص زیادیباشد. این مطلب جایی صدق می
قابل اصلاح است. در دعوی الن جی.  یراحتبهعلت ضعف مدیریت است که خسارت صرفاً به 

، رأی حالنیباایک کسب به طرز سودآوری عمل نکرد و درگیر مشکلات مالی بود.  44،فرانکلین
دادگاه این بود که حق شهرت مربوط به نام این کسب قابل فروش است. البته باید گفت که نام 

 چنانآنبرای کسب دیگر  تممکن اس کهیدرحال 45.مهم باشد تواند برای موفقیت یک کسبمی
باشد تا بتواند حق شهرت داشته  داراخاص از اموال را  یلازم نیست نوع، یک کسب .مهم نباشد

مالک یک خدمات لباسشویی بود که اموال او وی ، دهندهاتیمال 46باشد. در دعوی آیرون مایکلز
ریان بود. رأی بر این شد که کسب دارای حق شهرت تنها مقداری ملافه، حوله و فهرست مشت

که یک کسب حسابداری و مقداری اوراق کار و  47در دعوی ریچارد اس. وایلر نیهمچناست. 
 48.«رأی داده شد که این کسب، حق شهرت دارد ،لوازم اداری داشت

 ونقحاضر، از ر ۀینظری دیگران از رونق کسب مستأجر: هدف این است که در مندبهرهب.  
رایگان از آن شویم؛  یمندبهرهکه مانع  یاگونهبه گردد؛کسب مستأجر در حقوق ایران حمایت 

                                                           
41.George M. Trammell, CCH Dec.19, 067, 18 TC662 (1950). 

42.Peter V amuaks, CCH Dec. 14,668(M), 4 TCM 733, (1951). 

43.Leapold V Kaffie CCH Dec. 11, 870, 44 BTA 843, (1951). 

44.Ellen J. Franklin, CCH Dec. 16,079(M), 6 TCM 1099, (1953). 

45. Smith v. Walker, 57 Mlch., 456,1 Lindley,487, (1987). 

46. Aaran Michaels, CCh Dec. 16,748, 12 TC 17, (1955). 

47. Richard S. Wyler, CCH Dec. 15,924, 9 TC 99, (1963). 

48 .Robert G Bone, “Hunting good will: a history of the concept of good will in trademark law”, 

Forthcoming (available at ssrn: http://ssrn.com in2016/3/10), 567. 
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مستأجر  نکهیاولو  ،ستینملک، موجر مکلف به دادن عوض این حق مالی  هیتخل صرفبهبنابراین 
ل زیرا موجر در جریان تخلیه، حق خود را اعما ؛در محل، دارای رونق تجاری قابل توجهی باشد

زندگی اجتماعی است، اصولًا  لازمهمتعارف در راستای اعمال حقوقی که  یهاانیزو  کندیم
 .دنکنینمقابل مطالبه نیستند و موجر را از اطلاق حق مالکیتش منع 

کند که ملک خود را به هرکس و تا هر زمانی که مطلق بودن مالکیت موجر اقتضا می 
تضای اطلاق مالکیت موجر، پس از اتمام مدت، مستأجر بخواهد اجاره دهد. بنابراین، به اق

که  استدر این میان وجود دارد، حسن شهرتی  آنچهملزم به ترک محل استیجاری است، اما 
عمل مستأجر شکل گرفته است؛ یک حق مالی که عامل فزونی  واسطهبهدر مکان مزبور 

حق مالی استفاده نماید، به . اگر کسی از این استمشتریان و افزایش درآمد واحد تجاری 
که  بلاجهت استفاده قاعده، نیهمچن. استملزم به پرداخت عوض آن  فایاست قاعدهاستناد 

عوض رونق  مطالبه پشتوانه تواندیمقانون تجارت عنوان آن به کار رفته است،  319 مادهدر 
: انددادهنین شرح چ دانانحقوقتجاری مستأجر باشد. برخی از شرایط اعمال این قاعده را 

. میان دارا شدن و کاهش دارایی 3. دارا شدن باید به ضرر دیگری باشد 2. دارا شدن 1»
یان دیگری است ارابطهدیگری  . فقدان سبب برای 4ی باشد تا بتوان گفت که دارا شدن به ز

 بلاجهت از حسن شهرت استفادهشرایط یادشده در رابطه با  رسدیمبه نظر  49«.دارا شدن
 تجاری مستأجر نیز لازم باشند.

که صرفاً مانع است نشده  دفاع از حسن شهرت، محدود به مواردی»در حقوق انگلیس،  
رایگان دیگران از آن شویم؛ بلکه در حقوق این کشور، مالک واجد حق دریافت خسارت  یمندبهره

 50.ن شده استاز کسی است که حتی بدون استفاده از این حسن شهرت، موجب از بین رفتن آ
 ،شودیممنافع عمومی تصاحب  برایدولت  لهیوسبههمین اساس، در مواردی که اموال شخصی  بر

 51؛باید عوض حق شهرت را بپردازد اما ،کندیمتخریب، این املاک را تصاحب  برایاگرچه دولت 
ن که مقرر شد باید خسارات وارد بر حق شهرت جبرا 52«نیویورک آبی رهیذخ»مانند دعوای 

دفاع از حسن شهرت، پرداخت عوض منوط به  هینظردر  ،در حقوق ایران آنکهحال 53.«شود
حسن  واسطهبهاز آن شده است و اشتغال به شغل مشابه مستأجر یا اخذ سرقفلی بیشتر  فایاست

                                                           
 .56(، 1393)تهران: سمت،  مسئولیت مدنی )الزامات خارج از قرارداد( الله رحیمی،. سیدحسین صفایی و حبیب49

50. George v. Consolidated Lighting Co., 87 Vt. 411, 89 A. 635 (1914). 

51. Mitchell v. United States, 267 U. S. 341, (1925). 

52. People ex rel. Burhans v, City of New York, 198 N.Y.439, 92N. E.18. (1910). 

53. Frank. Aloit and Abba Goldberg, Arthur, “A reexamination of value good will and business 

losses in eminent domain”, Unif. Law Reviwe, (New York, M. P. A Syracuse, 1968): 620-630. 
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اگر مستأجر از  ،از حسن شهرت مستأجر باشد. بنابراین یمندبهره هایراهاز  تواندیم ،شهرت
مانع  ازآنجاکهاطلاعیه، مشتریان قدیمی را به محل کسب جدید راهنمایی نماید،  نصب طریق

زیرا در واقع خودش  کند؛عوض را مطالبه  تواندینم، است دیگران از رونق کسب شده یفایاست
 گردیده است. مندبهرهاز رونق کسب 

تجارت  برایدیمی را حق دارد مشتریان ق دهندهانتقالپس از انتقال سرقفلی،  ،در حقوق ایران 
اما  ،شودزیرا سرقفلی در عوض این ارتباط پرداخت نمی ؛به محل کسب خود جذب نماید

انگلیس معمولًا در انتقال حق شهرت، قراردادهای فروش با مشتریان دائمی نیز منتقل  در»
قی فروش اتفا یقراردادهابا مشتریان دائم خود  تواندیم تنهاحق شهرت  ۀفروشندو  54شودیم

در منطقه  تواندیمالبته  55«.مجدداً وارد قراردادهای کلان شود هاآنبا  تواندینممنعقد نماید و 
زیرا در » 56؛خلاف آن شرط شده باشد نکهیامگر  ،جغرافیایی دیگری به همان کسب اشتغال یابد

این حسن شهرت  جادکنندهیاحقوق انگلیس، فروش حق شهرت بدون فروش عناصری که 
اگر نام تجاری، فرمول محرمانه، مکان تجاری یا قرارداد با  ،بنابراین .ستین ریپذامکان، اندشده

مشتریان دائمی موجب ایجاد این حسن شهرت شده باشد، این عناصر همراه با فروش حق شهرت 
 57.«شوندیمشده محسوب هم فروخته

شتریان سابق نیز ، روابط تجاری با مشودیمدر حقوق انگلیس، وقتی حق شهرت فروخته  
 ستینتاجر دارای رونق کسب قادر  ازآنجاکهاما در ایران،  58،شودیمفروخته  عنصری از آن، عنوانبه

که  کندیمی در محل نصب اهیاطلاععرف،  هیروعوض آن را در زمان تخلیه دریافت کند، مطابق 
در محل کسب جدید، مشتریان تا از این طریق بتواند  گرددیمی به فلان مکان منتقل زودبهاین کسب 

 کهیدرحالاز انتقال سخن گفت؛  توانینمقدیمی خود را حفظ کند، اما در جریان انتقال حق شهرت، 
اند، منتقل هایی که باعث ایجاد این حسن شهرت و رونق شدهخود کسب و تا حد ممکن مؤلفه

ی قراردادهاان و حتی . فهرست مشترییکمبه همین دلیل است که در انتقال حق شهرت،  نشوند
فعال با همان ماهیتی که دارد، با همان  کسب . دوم.شودیمفروش با مشتریان دائمی نیز منتقل 

 59شود.منتقل می ریسک دخیل در آن، میزان تخصص مورد نیاز و رقابتی که با آن مواجه است،

                                                           
54. Hookham v. Pottage, 27 L. T.N.S., 595; 21 W.R., 508; 1 Lindley, 441. (1949). 

55. Allen v. Taylor, 19 W. R., 556; 24L.T.N.S., 249(1974). 

56. Roger LeRoy Miller, “Business Law Today, the Essentials: Text and Summarized Cases”, 

Eleventh Edition, (Boston, Cengage Learning, 2016), 242. 

57. Smith, “good will”, 580-600. 

58. Roberts v. Lemont, 73 Neb. 365,102 N. W. 770 (1905). 

59. Mard, “Valuation for Financial Reporting: Fair Value, Business Combinations, Intangible 
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های توأم با موفقیت که معرف کسب مزبور با جایگاه کنونی و پیشینه نام یا علامت تجاری .سوم»
که با اسم کسب  داراستخریدار حق شهرت این حق را  60.«شودمنتقل می است، آن

جانشین آن کسب معرفی  عنوانبه ،و خود را برای مشتریان سابق شده به تجارت بپردازدخریداری
د و باید از مالکان علائم تجاری حمایت شو ،طبق توصیه سازمان جهانی مالکیت معنوی 61نماید.

به همراه علامت، حق  حق شهرت علامت تجاری باشد. محدود به حوزه تنهااین حمایت باید 
بخش برای عموم زیرا علامت بازنمودی از کیفیت یا عملکرد رضایت 62؛شهرت نیز منتقل شود

 63.مردم است

انتقال علامت تجاری، بدون واگذاری حق شهرتی که علامت تجاری با آن ایجاد شده، باطل »
 .نیز مطرح شد 64رودیم  این موضوع در دعوای شرکت لیندر علیه شرکت کفش  .اعتبار استبی و

اما به  ،ایرادی به آن وارد نشد ،جهتنیازادعوا، انتقال نام تجاری بدون لحاظ محل بود و این در 
ا توجه ب 65.«نامعتبر دانسته شد انتقال، حق شهرت بود انتقال نام تجاری، بدون انتقال نکهیا دلیل

 ،رونیازا .استوابسته به محل  سرقفلی در ایران، حق مال   که توان گفتمی یادشدهبه رأی 
اما در حقوق انگلیس، حق شهرت به نام تجاری، کیفیت محصولات و  ،غیرمنقول تبعی است

 شهرت ناشی از آن وابسته و مال منقول است.

تقال حسن شهرت، منتقل باید با ان اندشدهعناصری که موجب حسن شهرت تجاری »
به  .استخود حق شهرت نیز غیر قابل انتقال  ،اگر این عناصر، قابل انتقال نباشند»و  66«دشون

دارد: مقرر می 200468مصوب  نامهنییآدر  67، خدمات بهداشت ملی، انگلستان و ولزدلیلهمین 
رایطی بفروشند و حق شهرت طبابت خود را در هیچ ش توانندینمخدمات پزشکی  کنندگاننیتأم

                                                           
Assets, Goodwill, and Impairment Analysis”, 133. 

60. Halden v. Me Maken, 1 Pars. (Penna), 270(1907). 

61. Roger and Gallet v.Janmarie, Inc., 44 C.C.P.A. (1958). 

62. Couess v. Fessler, 89 Cal.336. (1964). 

63. Maxim Grinberg, “The WIPO joint recommendation protecting well-known marks and the 

forgotten goodwill”, London, Kent Journal of Intellectual Property5 (2005):10. 

64. Linder Co.V.Myrod Shoe Co, 175N.E.Rep 879 (1992). 

65. Shinhan Financial Group, “Trade-mark not transferable without transfer of good will and 

business”, The Business Law journal (London, 18 Bus L.J, 2012): 5-20. 

66. Doris Estelle Long, International intellectual property law (London, First published: Kluwer 

Law, 1997): 456. 

67. National Health Service, England and Wales. 

68. Statutory Instruments, No. 1017(W.114), National Health Service, Wales, The Primary Medical 

Services (Sale of Goodwill and Restrictions on Subc, contracting) (Wales) Regulations 2004. 
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زیرا مهارت پزشکان موجب حسن  ؛ها حق شهرت را بفروشدآن یجابه تواندینمهم  کسچیه
 70و 69.«ستینو این مهارت قابل انتقال  است شهرت آنان شده

پردازد که به روشن کردن این مطلب می 42(1) مادهدر  1992قانون اسامی تجاری مصوب » 
ق شهرت یا دیگر حقوق مادی مرتبط با اسم تجاری همراه است. انتقال اسم تجاری با انتقال ح

شده را قابل انتقال علامت تجاری ثبت 199471های تجاری مصوب قانون علامت 24-)1( ماده
 ،اگر این علامت در ارتباط با حق شهرت باشد، به همراه حق شهرت و در غیر این صورت .داندمی
شود، حسن شهرت س، علامت تجاری منتقل مییدر انگل وقتی .مستقل قابل انتقال است طوربه

محل و شرایط این قرارداد نیز  فرمولاسیون، اجاره ازجمله ،و عناصر موجب این حسن شهرت
 اینیست و انتقال علامت تجاری ملازمه گونهنیادر حقوق ایران  آنکهحال 73و 72.«شودمنتقل می

د. در حقوق ایران، خریدار سرقفلی این حق را با انتقال سرقفلی، حق کسب یا حسن شهرت ندار
سرقفلی استفاده نماید یا خود را جانشین کسب سابق معرفی  ۀدهندانتقالندارد که از اسم تجاری 

 تواند در محل کسب سابق، مشغول تجارت شود.می تنهابلکه خریدار سرقفلی  ؛کند

و رونق کسب شده چهارم. محل کسب: اگر مکان مناسب تجاری، موجب حسن شهرت »
یکی از عناصر حق شهرت همراه با آن منتقل  عنوانبهباشد، در آن صورت محل کسب قاعدتاً 

های آن، و پنجم. قرارداد اجاره: گاه همراه با حق شهرت، قرارداد اجاره به همراه ویژگی 74شودمی
 76و 75.«شودطول مدت اجاره و مکان مناسب استیجاری نیز منتقل می ازجمله

 تمایز حسن شهرت با دیگر حقوق مشابه .3-1
با جواز آن روبرو باشیم  که استنه سرقفلی  میهستحمایت از آن  درصددحقی که در حقوق ایران 

این حق با سرقفلی  یهاتفاوت بارهبا عدم جواز آن مواجه شویم. در کهو نه حق کسب است 
 گفت: توانیم

                                                           
69. Tierney v. Klein, 67 Miss. 173, 8 So. 424 (1889). 

70. Calvin, “Sale of goodwill and other intangibles as ordinary income”, 307. 

71. Trade Marks Act 1994. 

72. Borjois& Co. v. Katzel, 260 U. S. 689, (1947). 

73. Antons Christoph, “Intellectual property law in Indonesia”, The Business Law journal, 

(Birmingham 1999): 252-272. 

74. Menendez V. Holt, 128 U. S. 514; (1937). 

75. Morgan v. Schuyler.79 N.Y. (84 Sick.), 490; (1898). 

76. Qasim, Amer. “Goodwill accounting in the United Kingdpom”, Review of business and 

finance studies 4, No.1, (2013): 60-75. 
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از حسن شهرت در محل استیجاری است حمایت از رونق کسب مستأجر، منوط به احر یکم. 
؛ ردیپذینممستأجر نتواند وجود رونق کسب را اثبات نماید، حمایتی از او صورت  کهیدرصورتو 

 .ستینایجاد یا عدم ایجاد سرقفلی وابسته به حسن شهرت مستأجر  آنکهحال

ن کسب عوض حسن شهرت مستأجر، موجر یا مستأجر بعدی باید به هما مطالبهبرای  .دوم 
زیرا از این طریق  ؛شود مندبهرهمستأجر سابق اشتغال یابد یا به نحوی از حسن شهرت مستأجر 

 آنکهحال حق مستأجر سابق پرداخته است؛ استیفایموجر یا مستأجر بعدی به  کرد کهادعا  توانمی
 .نیستان سرقفلی، اشتغال یا عدم اشتغال موجر یا مستأجر بعدی به کسب مشابه ایش مطالبهشرط 

 گفت: توانیمحق کسب یا پیشه یا تجارت با حق حسن شهرت  یهاتفاوتباره در

عقد اجاره منعقد  1356هر مستأجری که مطابق قانون روابط موجر و مستأجر مصوب  اول. 
اما لزوماً واجد  ،شدیماین قانون واجد حق کسب یا پیشه یا تجارت  19 ماده به استناد ،دکریم

 .ستین حق حسن شهرت

حق کسب یا  تواندیمشرط داشتن حق کسب، وجود حسن شهرت نیست و مستأجر  .دوم 
مستأجر  یمندبهرهشرط  آنکهحال .، حتی اگر سوء شهرت داشته باشدباشد پیشه یا تجارت داشته

 است. ینامخوشاز حق حسن شهرت، 

 کسب حق یاراد که یمستأجر هر 1356 مصوب مستأجر و موجر روابط قانون مطابق. سوم 
 ملک غصب که یامر بماند؛ یجاریاست ملک در اجاره موعد انیپا از پس دارد حق است،

 حق رایز 77اند؛دانسته یغصب را مستأجر تصرف قانون، حکم وجود با فقها. شودیم محسوب
 78.دانندیم موجر تیرضا به منوط را( دیتمد حق) ملک در اجاره مدت انیپا از بعد مستأجر ماندن
 1356 مصوب مستأجر و موجر روابط و 1339 مصوب مستأجر و مالك روابط نیقوان در آنکهحال
 نیا ۀجیدرنت. شدیم داده موجر با توافق به ازین بدون و قانون حکم یمبنا بر مستأجر به دیتمد حق

                                                           
و اذا استغل المستأجر القانون الحکومی الذی یقضی بمنع المالک عن الاجبار المستأجر علی التخلیه او عن . »77

هذا محرم، و یکون تصرفه فی المحل بدون رضا  ةفعمل ةاو التخلی ةفی البدل الایجار، فامتنع عن دفع الزیاد ةالزیاد
؛ و اگر مستأجر از این قانون حکومت که مالک را از اجبار «یه حراماً المالک غصباً و کذا ما یأخذه من المال ازاء تخل

محل یا پرداخت مبلغ بیشتر امتناع ورزد  کند، سوءاستفاده کند و از تخلیهبها منع میمستأجر به تخلیه یا افزایش اجاره
محل  ه نیز در ازای تخلیهچنین مبلغی را کاین کار او حرام و تصرف او در محل بدون رضایت مالک، غصبی است و این

یافت می  کند، حرام است.در
 نییحس دعلییس ؛422 ،(ق1410 العلم، ةنیمد نشر :قم) للخوئی نیالصالح منهاج ی،یخو موسوی دابوالقاسمیس. 78

ة المنتخب المسائل زی،یتبر علی بن جواد؛ 453 ،(ق1417 الله سیستانی،دفتر حضرت آیت: قم) نیالصالح منهاج ستانی،یس
 فدك، ةمکتب: قم) النقود و المصارف فقه بحرانی، محمد ؛420 ،(ق1427،(س) ةدیالشه ةقیالصد دار: قم) (یزیللتبر)

 .479 ،(ق1428
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 و فقها نظرات یمبنا بر 1376 مصوب مستأجر و موجر روابط قانون در انقلاب از پس ها،لیتحل
 و موجر موافقت به ازین بدون مستأجر که را یدیتمد حق نیچن اراده، تیحاکم از تیحما یبرا

 .ندارد وجود باشد، داشته قانون حکم بر یمبتن صرفاً 

مستأجر، مورد اجاره را  نکهیامگر  ،ابدیینمحمایت از حسن شهرت امکان تحقق  آنکهحال
 شود. مندبهرهز حسن شهرت ایشان تخلیه نماید و سپس موجر یا مستأجر بعدی به نحوی ا

 

 حمایت از حسن شهرت مستأجر سابقه. 2
اگر مورد اجاره، محل »آمده است:  23/7/1322مصوب  هامتیقتثبیت  نامهنییآ منه مادهدر 

از تخلیه به شغل مشابه مستأجر سابق در عین مستأجره  پسپیشه است و موجر بخواهد تا یک سال 
 جهینتعمل یا نام مستأجر سابق دارای قیمت و اعتباری باشد که  سابقه کهیدرصورتاشتغال ورزد، 

آن عاید موجر گردد، موجر مکلف است برای قیمت اعتبار یا نام مستأجر سابق به میزانی که 
 اجارهمیزان آن کمتر از معادل سه ماه  ،درهرحالکارشناس معین خواهد کرد به مستأجر بپردازد و 

 .«ودآن محل نخواهد ب

مستقل از حسن شهرت مستأجر  صورتبه ،مزبور نامهنییآدر حقوق ایران، نخستین بار در » 
 غیرمستقیم صورتبهبعد به تصویب رسید، این حمایت  یهاسالحمایت شد و در قوانینی که 

در افزایش قیمت سرقفلی و حق کسب یا پیشه یا  تنهاصورت پذیرفت و حسن شهرت مستأجر، 
 79«.اشتتجارت نقش د

میان سرقفلی و حق کسب در حقوق ایران با حق شهرت در حقوق انگلیس، تفاوت بسیاری 
وجود دارد این است که در هر دو کشور از رونق  یادشدهوجود دارد و شباهتی که میان نهادهای 

به این صورت که در حقوق ایران،  استاین حمایت متفاوت  البته شیوه .شودکسب حمایت می
 طوربهرونق کسب  ،اما در حقوق انگلیس ،در افزایش سرقفلی و حق کسب مؤثر است رونق کسب

در دعوای والینگفورد، شامپ و شرکا که  طورهماندر انگلیس، » 80.استمورد حمایت  مستقل
هاست که وجود و ارزش آن مطرح شد، حق شهرت دارایی مهمی در بسیاری از شرکت 81علیه بور

                                                           
)تهران: انتشارات تحلیل مبانی سرقفلی و حق کسب در حقوق ایران با مطالعه در حقوق فرانسه و انگلیسجوانمرد، . لیلا 79

 .29 (،1400،دانشگاه علوم قضایی و خدمات اداری
80. Elizabeth Martin, Dictionary of law, fifth edition, (London: University of Oxford, 2010), 221. 

81. Wallingford, Shamp & Co. v. Burr, 17 Neb., 137; 15 Neb., 204, (1993). 
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ها، حق شهرت را در زمان گذاری داراییاما در ارزش ،شودرزیابی میای ادوره صورتبهحفظ و 
 82.«گیرنددر نظر می برچیده شدن شرکت

حق شهرت در  ،بنابراین» 83.«توان در ترازنامه آوردحق شهرت یک شرکت دایر را نمی»
 بلهای عینی و غیر عینی قااز دیگر دارایی یک شرکت، بخشی از قیمت است که مجزا ترازنامه

 ریغهای شود(=)ارزش داراییباقیمانده به حق شهرت نسبت داده می») 85و84.«ارزیابی است
 86 .«)کل ارزش بازار سهام( -های عینی()ارزش دارایی-(ینیع

 ارزش شرکت تولید صنعتی تجارت عام
 هاارزش کل بر مبنای قیمت سهام ضرب در تعداد سهم

 و تجهیزات(آلات های عینی )ماشینمنهای ارزش دارایی
 منهای ارزش منسوب به علائم تجاری

 افزارهانرمو  تیرایکپمنهای ارزش حق اختراع، 

 میلیون دلار 500
 میلیون دلار 300
 میلیون دلار 50
 میلیون دلار 50

 میلیون دلار 100 مانده: منسوب به حق شهرت
ل اسپرینگز آب جوسازی هابرل کریستا در دعوای کارخانه 87طبق تعریف قاضی اسوان،»

اموال عینی توان بر اساس ارزشی بیشتر از ارزش بازاری حق شهرت را می 88،علیه کلارک
، ستهاکاررفته در کسب محاسبه کرد؛ بنابراین آن بخش از قیمت که مجزای از دیگر داراییبه

 89.«مربوط به حق شهرت است

اند، اجاره دهد یا از مانند مالک یک عین، آن را به فروش رس تواندیممالک حق شهرت » 
در حقوق انگلیس، حمایت از  91.«مطالبه نماید 90زند، خسارتکسی که به این دارایی ضرر می
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حسن شهرت مستأجر، مقید به وجود نهادی دیگر، همچون سرقفلی یا حق کسب نیست و 
 تنهادر حقوق ایران،  اما ،عوض حسن شهرت خویش را مطالبه نماید تواندیم درهرحالمستأجر 

عوض حسن شهرت تجاری خود را  تواندیممستأجری که دارای حق کسب یا سرقفلی باشد، 
 .دیآینمحمایتی از رونق کسب او به عمل  گونهچیهدریافت نماید و در غیر این صورت، 

 

 . جایگاه کنونی حمایت از حسن شهرت مستأجر3
مشمول قانون روابط  است منعقد شده 1376از سال  پیش مربوط به محل کسب که یهااجاره

، مشمول قانون روابط اندشدهمنعقد  1376از سال  پسکه  ییهااجارهو  1356موجر و مستأجر 
؛ بنابراین برای بررسی جایگاه کنونی حمایت از حسن شهرت هستند 1376موجر و مستأجر 

تأجر مصوب مستأجر باید به تحلیل این دو قانون پرداخته شود. با تصویب قانون روابط موجر و مس
 از نکهیااما با توجه به  ،آن نسخ شد 11 مادهو  1339، قانون روابط مالک و مستأجر سال 1356

میزان حق کسب یا پیشه یا »: کردیممقرر  1356قانون روابط موجر و مستأجر  18 ماده، سوکی
سید، تعیین آن ... به تصویب ... خواهد ر نامهنییآتجارت ... بر مبنای اصول و ضوابطی که 

دیگر، عملًا موجب شده است که امر تعیین قیمت  سویاز  نامهنییآو عدم تصویب این  «گرددیم
 حق کسب به کارشناسان واگذار شود.

 نامهنییآ»: داردیمحقوقی مقرر  اداره 1360/ 6/  31مورخ  2752/7 شمارهمشورتی  هینظر 
 حق کسب و پیشه، تاکنون تصویب نشده ... رهدرباقانون روابط موجر و مستأجر  18 مادهموضوع 

باید با استفاده از عرف و جلب نظر  است مربوط به تصویب نرسیده نامهنییآکه  زمانیو تا 
معیار تشخیص میزان حق کسب یا پیشه یا  92.«کردبه تعیین میزان سرقفلی  اقدام، کارشناسی

قانون مزبور،  11 مادهمطابق بند سه  93.است 1339قانون  11 ماده رکه ناظر ب استتجارت، عرفی 
باره بنابراین در حسن شهرت یکی از عناصر تعیین قیمت حق کسب یا پیشه یا تجارت است؛

مستقیم از حسن شهرت  صورتبه 1356مشمول قانون روابط موجر و مستأجر مصوب  یهااجاره
تصریح شده است،  هادگاهداکه در برخی از احکام  طورهمانو  دیآینممستأجر حمایت به عمل 

                                                           
 

 جنگل، انتشارات: تهران) حقوقی عمومی هایدادگاه با ارتباط در ایران قضایی رویه قضاییه، قوه آموزش معاونت. 92
1387)، 113 - 10. 

 جنگل، انتشارات: تهران) 5613 مردادماه دوم مصوب مستأجر و موجر روابط قانون در اثبات و ثبوت فلاح، محمدرضا. 93
 .70 ،(1388 جنگل، انتشارات: تهران) ایران حقوق در سرقفلی و تجارت و پیشه و کسب حق زینالی، مهدی ؛166 ،(1388
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. در استحق کسب یا پیشه یا تجارت مستأجر  95یا افزایش قیمت 94حسن شهرت، عامل ایجاد
نیز حسن شهرت  1376مشمول قانون روابط موجر و مستأجر مصوب  یهااجاره خصوص

در افزایش قیمت سرقفلی نقش دارد. مطابق  تنهاو  ردیگینممستقیم مورد حمایت قرار  صورتبه
بین طرفین، دادگاه برای تعیین قیمت سرقفلی  در صورت عدم حصول توافق یادشده،قانون  10 ادهم

در تعیین  مؤثرجهات  همهو کارشناس با در نظر گرفتن  دهدیمموضوع را به کارشناسی ارجاع 
 96.کندیمآن را تعیین  میزان سرقفلی، قیمت عادله

 ؛تاکنون به کمترین میزان خود رسیده است 1322حمایت از حسن شهرت مستأجر از سال  
 واسطهبهو این مستأجر  گرفتیمبه هر مستأجر تجاری حق کسب تعلق  1376از سال  پیش زیرا

از  .کردیمدریافت قیمت حق کسب، اگر دارای حسن شهرت بود، حق کسب بیشتری دریافت 
با شرایط مقرر در این  تنهاو  ستینهر مستأجر تجاری دارای سرقفلی  نکهیابا توجه به  1376سال 
چه بسیار مستأجرانی که با وجود داشتن حسن  ،جهیدرنت .ممکن است واجد سرقفلی باشد ،قانون

 .عوضی برای آن دریافت کنند توانندینم ،اما به دلیل نداشتن سرقفلی ،شهرت قابل توجه
حسن شهرت او دفاع اگر مستأجر، سرقفلی یا حق کسب نداشته باشد، کسی از  ،گریدعبارتبه
مستقل حمایت به عمل  صورتبهدر حقوق انگلیس از حسن شهرت تجاری » آنکهحال .کندینم
 97.«تاس دوفروشیخریک مال قابل  عنوانبهو  دیآیم

 بهااجارهدر حقوق انگلیس، موجر در صورت اجاره دادن ملک، قیمت حق شهرت را در »
 ؛گرددینممشمول این افزایش  کرده استرا ایجاد اما مستأجری که حق شهرت  ،دینمایملحاظ 

 98،«استزیرا همین مستأجر با تلاش خود موجب ایجاد رغبت مستأجران دیگر به این ملک شده 

 پایانحسن شهرت و رونق کسب در محل گردد، پس از  اما در حقوق ایران، اگر مستأجر موجب
همین ملک قرار گیرد و افزایش اجاره  جارهامدت قرارداد اجاره باید در رقابت با دیگر متقاضیان 

 نیز متوجه ایشان گردد.
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 گونهچیهاز حسن شهرت و رونق کسب مستأجری که سرقفلی یا حق کسب ندارد،  ،امروزه
ای به قانون روابط موجر و شود مادهپیشنهاد می ،در این رابطه .دیآینمحمایتی در قانون به عمل 

آن، مستأجری که واجد حسن شهرت و رونق کسب قابل  بموجبهتا  99گرددمستأجر الحاق 
وجود  .با اثبات سه امر، عوض حسن شهرت خود را از منتفع آن مطالبه نماید: الف استتوجهی 

خوانده از حسن شهرت  یمندبهره .پ ؛ملک تخلیه .ب ؛حسن شهرت و رونق کسب قابل توجه
تواند اشتغال به کسب مشابه یا با اخذ می یمندبهرهکه این  گفته شود لازم است .و رونق کسب او

 سرقفلی از مستأجر جدید باشد.

 

 . دیدگاه فقها در ارتباط با حمایت از حسن شهرت مستأجر4
و روابط موجر و مستأجر  1339قوانین روابط مالک و مستأجر مصوب  در طور که گفته شد،همان

 بودشده استیجاری به مستأجر داده  بطهرا ادامهپس از اتمام مدت قرارداد، اختیار  1356مصوب 
 ،قانون حکمبهملک بود، موجر  یهتخلو در موارد احصاء شده در این قوانین که مستأجر موظف به 

ملزم به پرداخت وجهی تحت عنوان حق کسب یا پیشه یا تجارت بود و وجود حسن شهرت برای 
حمایت از حاکمیت  برایبرخی فقها  با توجه به این حکم، افزود.یممستأجر بر میزان این وجه 

حسن شهرت  خصوصدر  اظهارنظرمحدود شده بود، به  ینوعبهاین قوانین  یلهوسبهاراده که 
 100.مستأجر پرداختند

 به چهار دسته تقسیم کرد: توانیمفقها پیرامون حسن شهرت و رونق کسب مستأجر را  دیدگاه 
از این منظر  ،این گروه .مستأجر در محل گرددماندن  رونق کسب مستأجر نباید موجب حق   یکم.

که اگر مستأجر به استناد رونق کسب در محل بماند،  اندکرده اظهارنظررونق کسب خصوص در 
دیدگاه  خصوص در 101.حرام است ستاند،یمملک  یهتخلتصرف او غصبی و وجهی را که در ازای 
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ملک به استناد  نکردن هیتخلت از آن هستیم، به دنبال حمای اردر این نوشت آنچه که باید گفت یادشده
مورد بحث، پرداخت عوض حسن شهرت  هینظرعکس، مطابق ربلکه ب ،ستینحسن شهرت 

 ،بنابراین .شودینم پذیرامکانملک  هیتخلجز با  ،دیگری یلهوسبهآن  یفایاست دلیلمستأجر به 
 باشد. نکردن حسن شهرت مستأجر نباید مستمسکی برای تخلیه

 معتقدند دیدگاه نیا به باورمندان .کندینم جادیرا ا یحق چیمستأجر، ه یکسب برا رونق. مدو 
اقامت کند و بر  ملکمالک در  اجازهیحرام است که ب مستأجر بر شود، تمام اجاره مدت اگر که

 یحق چیه یکس نیچن یبراشرع کند و  هیتخلملک را  ست،ین یراض مالکاگر او واجب است که 
آن  متیق شیماندن او در محل موجب افزا ایباشد  یطولانمدت اجاره  خواه ؛کندیت نمرا اثبا
 نیز اجاره مدت شدن تمام از بعد 102.گردد شانیا به یخسارت تجار باعث مستأجرخروج  ایشود 

 خود است، شده آنجا رونق باعث و داشته اقامت یطولان مدت نکهیا استناد به تواندینم مستأجر
 103.ردیبگ یسرقفل و دهد اجاره را مکان آن مالک اجازهیب ،حق نیا برابر در و بداند حق یدارا را

 104.شودینم مستأجر یدر محل برا یحق جادیا موجبدست آوردن شهرت  به ،نیبنابرا

صرف وجود حسن شهرت، حق به زینوشته ن نیدر ا که گفت دیبا یادشده نظرات با رابطه در 
 تیمطالبه با اطلاق حق مالک نیا رایز ؛در نظر گرفته نشده است مستأجر یبرا آنمطالبه عوض 
مستأجر مطرح شده است  یحق مطالبه عوض حسن شهرت برا یزمان .کندیم دایموجر تعارض پ

طور همان ببرد؛ بهره محل در سابق مستأجر سباز رونق ک هیپس از تخل یمستأجر بعد ایکه موجر 
 نیدر ا .ملزم به پرداخت عوض آن بود د،کریأجر استفاده ماز فعل مست ای اءیاز اش یکه اگر کس

به  یاگر کس ،است ینوع حق مال کی یحسن شهرت در عرف تجارت نکهیبا توجه به ا زیحالت ن
از حسن شهرت  یمستأجر بعد ایاستفاده از آن بپردازد ملزم به رد عوض است. البته اگر موجر 

 دلیلاما عوض آن به  ،است یحق مال کیرت حسن شه زیصورت ن نیدر ا د،یاستفاده ننما
 .ستیموجر قابل مطالبه ن تیو تعارض با اطلاق حق مالک یاجتماع یزندگ یهاضرورت

مزبور  طیکند و شرا جادیرا ا یمستأجر حق یبرا تواندیم یطیتحت شرا کسب، رونق .سوم 
 105.استار نوشتاین فرض مورد بحث در  طیهمان شرا
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 .302 ،(تابی جا،بی)الفقه  مصطلحات نی،یمشک میرزاعلی. 104
 مستأجری به را خود مغازه که هستم موجری: با این مضمون 23/11/1395 تاریخ به استفتائی به پاسخ در رابطه، این در. 105

 از اجاره، مدت پایان از پس. شد برخوردار خوبی کسب رونق و شهرت حسن از ایشان اجاره، مدت در بودم، داده اجاره
 شدم مشغول اممغازه در سابق مستأجر شغل همان به من ملک، تخلیه از پس. کردم خودداری ایشان با اجاره تمدید
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حسن شهرت را  اگرچهاین گروه  106.ب رونق کسب مصالحه شودبا مستأجر صاح .چهارم 
اما مالیت داشتن آن را نفی  ،دانندینمپس از اتمام مدت اجاره  نکردن مستمسکی برای تخلیه

 مالی خسارتو قائل به مصالحه با مستأجر و جلب نظر او با دادن مبلغی برای جبران  کنندینم

 با رونق کسب مستأجر از محل هیتخل از پس جرزیرا مو هستند؛ کسب شدن تعطیل دلیل به

 به راسرقفلی  مالک است لازم پس ،بردیم بهره سرقفلی گرفتن با یا بیشتر اجاره مبلغدریافت 

 مستأجر یا مالک که صورت این به: تخلیه برای او با مصالحه. 1 :کند پرداخت هاشکلاین  از یکی

: تخلیه عوض در یاهیهد. 2. کنمیم مصالحه تو با مقدار این ازای در تخلیه برای ،بگوید دوم
 107.دهمیم هدیه تو به تخلیه ازای در را مبلغ این ،بگوید دوم مستأجر یا مالک که شکل این به

 ملک، هیتخل وجود با مستأجر اگر که گفت توانینم قاعدتاً  فقها دگاهید یبرخ در دقت با 
 مطالبه است، کرده استفاده را آن که یرموج ای یبعد مستأجر از را خود کسب شهرت عوض

 مانند یاصول که است یمالک ،یمستأجر نیچن رایز رد؛یگینم قرار فقه تیحما مورد دینما
وا لا  » و «همموال  ا   یلع   لطونس  م   اسالنّ » ل  ک 

ْ
أ مْ  ت  ک  ال  مْو 

 
مْ یب   أ ک  ل   ن  اط  الْب   .هستند او یحام «ب 

حق کسب و یا سرقفلی، حق غیر منقول  که اید گفتمقایسه ب عنوانبه ،در پایان این بحث
فقها ضمن صحبت در خصوص سرقفلی به لزوم  ،رونیازا .استتبعی و به محل کسب وابسته 

حق شهرت  ،در حقوق انگلیس»اما  ،اندهکرد دیتأکمستأجر در پایان مدت  لهیوسبهملک  هیتخل
اگرچه موقعیت محلی و » 109و 108«ستبه نام تجاری و کیفیت محصولات، وابسته و مال منقولی ا

 آنکهق شهرت بیش از که حاما باید گفت  ،بر حق شهرت است اثرگذارمحل کسب یکی از عناصر 
                                                           

(محلی لبنیات هایفرآورده تهیه .)شهرت حسن واسطهبه اما نداشتم، ایپیشه چنین محل، این در ترپیش من اینکه با 
 اینکه دلیل به جدیدش استیجاری محل در من سابق مستأجر و شدم مندبهره کسب رونق از آغاز همان در سابق مستأجر

 مالی حق یک را خود کسب رونق و شهرت حسن اینکه به توجه با ایشان داشت؛ اندکی مشتریان نبود، شدهشناخته هنوز
 ایشان به که کسبی رونق ازای به خودم تعیین با مبلغی که شد این خواهان بود، شده منتقل بنده به او از که دانستمی

 کهدرحالی است؟ من عهده بر ایشان از چیزی واقعاً  آیا که است این عالیحضرت از من پرسش. بپردازم بودم، مدیون
: است بوده گونهاین همدانی نوری العظمیاللهآیت حضرت پاسخ است؟ بوده ایشان فعالیت مدیون من کسب رونق واقعاً 

« برآید آن عهده از موجر است لازم و آمده وجود به حقی مستأجر برای سؤال فرض در. تعالیبسمه»
(Noorihamedani.org.) 

 حضرت پاسخ 20/01/1396 ه تاریخب( سوم ذکر شد ذیل دسته) در این رابطه، در پاسخ به استفتاء یادشده. 106
 سزاوار و دارد اشکال پیشه و کسب حق گرفتن. الرحیم الرحمن اللهبسم: »است بوده گونهاین شیرازی مکارم العظمیاللهآیت

 (.Makarem.ir« )نمایند مصالحه باهم نوعیبه طرفین است
، فقه الشیعه کتاب الاجارهوی خلخالی، سیدمحمدمهدی موس .1093 ،عهیفقه الش خلخالی، سیدمحمدمهدی موسوی. 107

 (.ه ق1427 مرکز فرهنگی انتشارات منیر، )تهران:چاپ اول،
108. E.Leitz, Inc. v. Robert C. Watson, Inc, 44 C.C.P.A. (1923). 

109. Anthony D’Amato and Doris Es’telle Long, “International property law”, first Published, 

(Cambridge, Kluwer Law, 1997), 237. 
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مهارت، روابط  کهیدرصورت» و 110«به اسم تجاری وابسته است ،قائم به محل کسب باشد
ول محرمانه موجب بین کارکنان و مدیریت، منابع کافی سرمایه، تبلیغات و یک فرم مندانهرضایت

 112و 111.«آیدبه وجود  تواندیمرونق تجاری گردد، حتی بدون وجود محل کسب، 

رسد این موارد تنها در انگلیس، گاه حق شهرت ارتباطی با محل و ملک ندارد و به نظر می
زمانی محقق شود که محل از موقعیت تجاری مطلوبی برخوردار نباشد، اما در حقوق ایران همیشه 

یا حق کسب وابسته به محل و ملک است و وجود سرقفلی و حق کسب بدون ملک  سرقفلی
اگر مکان مناسب کسب موجب جذب مشتری شده باشد، در آن صورت »متصور نیست. البته 

شود. در دعوی عنوان یکی از عناصر حق شهرت همراه با آن منتقل میمحل کسب قاعدتاً به
ان شد مکانی که مثلًا از یک جایگاه مشرف و مسلط نیز عنو 113چرستون علیه داگلاس، جانسون

تواند عنصری در راستای ایجاد حق شهرت باشد و درنتیجه، با فروش در منطقه برخوردار باشد، می
 114.«گرددحق شهرت، این عنصر نیز منتقل می

 

یابی آن5  . چگونگی تشخیص حسن شهرت و ارز
یافت  تواندیمر یک حق مالی که مستأج عنوانبهوقتی حسن شهرت را  عوض آن را از منتفع در

که یکم، چگونه باید تشخیص دهیم که مستأجر  شودیمکند، بپذیریم، این پرسش مطرح 
یابی کرد؟ با توجه به  حسن شهرت دارد و دوم، چگونه باید آن را در حقوق ایران  نکهیاارز

 آمده است، باید حمایت از سرقفلی یا حق کسب به عمل تبعبهحمایت از حسن شهرت تنها 
یابی آن را از قواعد ارزیابی سرقفلی و حق کسب استخراج کنیم.  قواعد مربوط به احراز و ارز

در تاریخ  215 شمارهاول دادگاه عالی انتظامی قضات به  شعبه صادرهکه از رأی  طورهمان
 لهیوسهب، تعیین و برآورد سرقفلی و حق کسب یا پیشه یا تجارت دیآیبرمنیز  15/8/1372

. بنابراین، برای تشخیص و ارزیابی حسن شهرت نیز باید بر نظر ردیپذیمکارشناسان انجام 
 کارشناسان تکیه کرد.

                                                           
110. Aloit   and Abba, “A reexamination of value good will and business losses in eminent domain”, 620-630. 

111. S. F. Myers Co. v.Tuttle, 183 Fed. 235(1910). 

112. Amer, “Goodwill accounting in the united Kingdpom”, 60-75. 

113. Churston V. Douglas, Johnson, V. C. 174, 188. (1938). 

114. William C Nealon, “What is good will?”, Berkeley Journal of International ’L Law, No. 

39(Journal of the Patent Office Coventry Society1957): 730. 
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 :کنندیمشرح مطرح این در تعیین ارزش سرقفلی را در سه دسته به  مؤثرعوامل  ،کارشناسان 
، طبقهمینعداد بر، طبقه یا واحد تجاری، عمق، ت دهانهاز قبیل متراژ،  ،فیزیکی یهایژگیو یکم.

از قبیل موقعیت  ،محیطی یهایژگیو .زیرزمین، عمر ساختمان و تجهیزات واحد تجاری. دوم
ن، دسترسی به مراکز تجاری دیگر، مراکز بهداشتی، مراکز تفریحی، عرض گذر امحلی، تعداد عابر

از قبیل  ،عوامل دیگر .فاضلاب. سوم و قابل دسترسی و تسهیلات شهری از قبیل آب، گاز، تلفن
 115.شروط ضمن عقدو دیگر  ، رونق یا رکود تجارت، حق انتقال به غیربهااجارهمبلغ 

که در تعیین میزان سرقفلی و حق کسب نقش  ییهامؤلفهیکی از  اکنونهم نکهیابا توجه به  
قاعدتاً کارشناسان با امر تشخیص وجود و  پسدارد حسن شهرت و رونق کسب مستأجر است، 

در  یحلراهحق کسب و حسن شهرت، و  سرقفلی محاسبه نحوه دربارهارزیابی آن بیگانه نیستند. 
کارشناسان نهاده شده است. بنابر نظر  عهدهقوانین مختلف ارائه نشده و در عمل، این وظیفه بر 

واحدهای ، کمتر یا برابر با درآمد متعارف درآمداگر عین مستأجره بسته باشد یا تولید  ،کارشناسان
مشابه باشد، در این صورت به پتانسیل متعارف اقتصادی عین مستأجره افزوده نخواهد شد و اگر 

در این صورت به پتانسیل  ،تولید درآمد بالفعل بیشتر از درآمد متعارف واحدهای مشابه باشد
عین  متعارف اقتصادی عین مستأجره افزوده خواهد شد. مقدار افزایش پتانسیل متعارف اقتصادی

و عواملی از قبیل طول  نامندیممستأجره را که از فعالیت مستأجر ایجاد شده است، رونق کسب 
 هیتهو  یبندقفسهمحل مزبور از حیث  کردنآماده  منظوربهمدت اشتغال، مخارجی که مستأجر 

در و مدیریت و توان مالی مستأجر  است تزیینات داخلی متحمل گردیده دیگراشیاء مورد لزوم و 
هستند؛  مؤثراین رونق دخیل هستند. در ارزیابی میزان رونق و شهرت کسب، فاکتورهای متعددی 

. مطابق نتایجی که کارشناسان بدان دست کردبه ثبات و پایداری رونق کسب اشاره  توانیم ازجمله
ن عوض از رونق برخوردار باشد، میزا یتریطولان زمانمدتهرچه قدر کسب مستأجر در  ،اندافتهی

 هاشغلمتصور برای داشتن رونق کسب برای انواع  یهاسالالبته  .رونق کسب بیشتر خواهد بود
زیاد و برای نجاری معمولی، مدت  یمدت یطلافروشباید برای  مثالعنوانبه ؛متغیر باشد تواندیم

 116.فرض شود یترکم
ایش ارزش حق شهرت در حقوق انگلیس نیز قواعد یکسانی برای تعیین علل ایجاد یا افز»

ها و اظهارنظر ارزیابی وجود ندارد و در هر مورد باید شرایط کسب مورد نظر بررسی شود.
ها برخی اغلب اهمیت زیادی در تعیین ارزش حق شهرت دارد. از سوی دیگر، دادگاه هاکارشناس

                                                           
 .127 ،(1388 میزان، نشر: تهران) تأجرمس و موجر اقتصادی روابط تحلیلی بررسی خرازی، علیزاده محمدمسعود. 115
 بردارینقشه و ساختمان و راه هایرشته در دادگستری رسمی کارشناسان برای کارشناس همراه ابراهیمی، شاهرخ. 116

 .226 ،(1395 رنگ، شاد انتشارات: تهران)
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که ممکن است گیرند ی مهم در نظر میقدربهاز فاکتورهای فرعی و خارج از موضوع دعوی را گاه 
تر در های مشابه، پیشها وجود حق شهرت را انکار کنند؛ برای مثال اگر کسببر اساس آن

چنین  هادادگاهای فروخته شده باشند و هیچ مبلغی برای حق شهرت پرداخت نشده باشد، منطقه
 118و 117«.که کسب مورد نظر فاقد حق شهرت است دهندیمرأی 

 

 یریگجهینت
 ،بنابراین .آن را یک حق مالی دانست توانیماجد ارزش اقتصادی است و حسن شهرت تجاری و

و پس از داشته اگر مستأجر اثبات کند که در طول مدت قرارداد اجاره، رونق کسب قابل توجهی 
عوض این  تواندیمشده است،  مندبهرهمحل استیجاری، موجر یا مستأجر بعدی از آن  هیتخل

لق بودن مالکیت موجر اقتضا دارد که ملک خود را به هرکس و تا هر استفاده را مطالبه کند. مط
مستأجر واجد رونق کسب، پس از اتمام مدت قرارداد  ،بنابراین .زمانی که بخواهد اجاره دهد

به  ،اما اگر کسی از حسن شهرت ایشان استفاده نماید ،استملزم به ترک محل استیجاری  ،اجاره
 ،نینچهم. استمستأجر سابق( )ه پرداخت عوض آن به مالک این حق ملزم ب فایاست قاعدهاستناد 
 پشتوانه تواندیمقانون تجارت عنوان آن به کار رفته است،  319 مادهکه در  بلاجهت استفاده قاعده

 باشد. اشیتجارعوض رونق  مطالبهحق مستأجر برای 

 نامهنییآ، شدر حمایت نخستین بار که در متون قانونی ایران از حسن شهرت تجاری مستأج 
عمل یا نام مستأجر سابق  سابقهاگر  داشتیمبود که مقرر  23/7/1322مصوب  هامتیقتثبیت 

آن عاید موجر گردد، موجر مکلف است برای قیمت اعتبار  جهینتدارای قیمت و اعتباری باشد که 
ر بپردازد. حمایت از حسن به مستأج ،یا نام مستأجر سابق به میزانی که کارشناس معین خواهد کرد

شد و در قوانین روابط مالک و مستأجر  نامهنییآمستقل محدود به همین  طوربهشهرت مستأجر 
، 1376و روابط موجر و مستأجر مصوب  1356، روابط موجر و مستأجر مصوب 1339مصوب 

و از حسن  است حسن شهرت مستأجر فقط در افزایش قیمت سرقفلی و حق کسب اثر داشته
 است. نشدهحمایتی  گونهچیهشهرت مستأجری که سرقفلی یا حق کسب ندارد، 

از شخصی  تواندیمو مالک  شودیمدر حقوق انگلیس، حسن شهرت تجاری، مال محسوب  
از کسی که موجب از بین رفتن یا خسارت زدن به این حسن شهرت  عوض وکرده که از آن استفاده 

                                                           
117. Arundell v.Bell, 52 L. J., Ch., 537; 49 L T., 345; 31W. B., 437; (1917). 

118. Amer, “Goodwill accounting in the United Kingdom”, 60-75. 
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یک مال،  عنوانبهدر حقوق ایران، حسن شهرت تجاری  اما ،شده است، غرامت مطالبه نماید
مستقلًا مورد حمایت قرار نگرفته و شرط حمایت از حسن شهرت تجاری مستأجر، وجود سرقفلی 

عین مستأجره حسن شهرت مستأجری که فاقد  هیتخلاگر در جریان  ،بنابراین .یا حق کسب است
رامت برای ایشان وجود ندارد. مطابق غ مطالبهحق  ،سرقفلی یا حق کسب است آسیب ببیند

عناصری که موجب این حسن شهرت  همهحقوق انگلیس، در صورت فروش حق شهرت، 
در حقوق ایران، حتی اگر قائل به مال بودن  کهیدرحال .دنشویمشده محسوب ، فروختهاندشده

شده روختهف میتوانینمحسن شهرت را  جادکنندهیابا فروش آن، عناصر  ،حسن شهرت باشیم
 بهااجارهبدانیم. در حقوق انگلیس، موجر در صورت اجاره دادن ملک، قیمت حق شهرت را در 

 ؛گرددینممشمول این افزایش  کرده استاما مستأجری که حق شهرت را ایجاد  ،دینمایملحاظ 
ا ام ،زیرا همین مستأجر با تلاش خود موجب ایجاد رغبت مستأجران دیگر به این ملک شده است

حسن شهرت و رونق کسب در محل گردد، پس از اتمام مدت  در حقوق ایران، اگر مستأجر موجب
همین ملک قرار گیرد و افزایش اجاره نیز  اجاره قرارداد اجاره باید در رقابت با دیگر متقاضیان  

 متوجه ایشان گردد.

قل حمایت نشده و مست طوربهنیز تاکنون از حسن شهرت تجاری مستأجر  هادادگاهدر احکام 
عامل ایجاد یا افزایش قیمت حق کسب یا پیشه یا تجارت حمایت شده  عنوانبه ،از حسن شهرت

، مستأجر واجد حسن شهرت تجاری این نوشتارشده در مطرح نظریهاما در صورت پذیرش  ،است
ورد کننده، مدهدریافت عوض آن از استفا برای تواندمیکه فاقد حق کسب یا سرقفلی است، 

 حمایت محاکم واقع شود.

اما بنابر پاسخ  ،در متون فقهی متداول در خصوص حسن شهرت، بحثی وجود ندارد اگرچه 
دارد و مستأجر با  شده، حسن شهرت ارزش مالیبرخی از فقهای معاصر به استفتائات انجام

 .کندیمشرایطی حق دریافت آن را پیدا 

مند ارجاع به نظر کارشناسان مربوطه است و با احراز و ارزیابی رونق کسب مستأجر نیاز 
که در تعیین میزان سرقفلی و حق کسب نقش دارد،  ییهامؤلفهیکی از  اکنونهم نکهیاتوجه به 

قاعدتاً کارشناسان با امر تشخیص وجود و ارزیابی میزان حسن  پسهمان رونق کسب است، 
 شهرت تجاری بیگانه نیستند.

 گونههیچ ندارد، کسب حق یا سرقفلی که مستأجری کسب نقرو و شهرت حسن از امروزه،
 و موجر روابط قانون به ایماده شودمی پیشنهاد رابطه، این در. آیدنمی عمل به قانون در حمایتی
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 توجه قابل کسب رونق و شهرت حسن واجد که مستأجری آن، موجببه تا 119گردد الحاق مستأجر
 حسن وجود. الف: نماید مطالبه آن منتفع از را خود شهرت حسن عوض امر، سه اثبات با است،

 رونق و شهرت حسن از خوانده مندیبهره. پ ملک؛ تخلیه. ب توجه؛ قابل کسب رونق و شهرت
 از سرقفلی اخذ با یا مشابه کسب به اشتغال با تواندمی مندیبهره این که است گفتنی. او کسب

 .باشد جدید مستأجر

 

  

                                                           
پیشنهادی: در صورت وجود رونق کسب قابل توجه برای مستأجر سابق، اگر موجر یا مستأجر بعدی به  . متن ماده119

تجارت مستأجر سابق در محل اشتغال یابد، مطابق نظر کارشناس، باید عوض رونق کسب مستأجر سابق را به ایشان 
 پرداخت نماید.
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