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    2يكرم فاطمه 

  )ره(ينيخم امام يالملل نيب دانشگاه ،يخصوص حقوق ارشد يكارشناس آموخته دانش 

  دهكيچ

 ،انجـام  يهـا  ن مردم و تنـوع روش يساخت در ب يروزافزون استفاده از قراردادهاي اجرا رغم گسترش به

 ـت ايل ماهيدر تحل .است ن نشدهييتب يبه خوب آن يت حقوقيماه وكالـت، اجـاره    يهـا  ن قـرارداد قالـب  ي

 ياساس قرارداد اجـرا  كه بر يتعهد اما، .ن مورد اشاره قرار گرفته استيد خدمت و عقد نامعيخدمت، خر

 )يعمـل حقـوق  (ابـت در تصـرف   يپس با وكالت كه ن است؛ يك عمل ماديشود انجام  يجاد ميساختمان ا

 ـ است كه يعهد يساختمان، عقد ياجراقرارداد . است متفاوت است ن و مباشـرت در  يدو عامل زمان مع

ع، كـه  ياين قرارداد از عقد ب .ز تطابق نداردين اساس با اجاره خدمت نيو بر ا د تعهد هستنديانجام عمل، ق

بـه   بـا توجـه   زيساختمان ن ين بودن قرارداد اجرايعقد نامع ةبيشا. شود يز ميزمتماياست ن يكيتمل يعقد

ك عقد يرا  ساختمان يقرارداد اجرا توان مي و رود ين ميساختمان از ب يو مقررات مل يون نظام مهندسقان

  .محسوب نمود ين خدماتيمع

  قرارداد يط عمومي، شرايعقد خدمات مانكار،يساختمان، پ يقرارداد اجرا :يديواژگان كل

  مقدمه

و بـالارفتن سـطح   شـتر امـور و تنـوع مصـالح     يشدن هـر چـه ب   يجهت تخصص امروزه به

كننـد،   يساختمان نم يگر افراد همچون گذشته شخصاً اقدام به اجراي، ديساختمان ياستانداردها

 ـا. سپارند يصلاح م يان ذين امر را به مجريساختمان ا يبلكه با انعقاد قرارداد اجرا ن قراردادهـا  ي

و  ي، بزرگين ماليوش تأماز جمله، ر ييارهايشود و با توجه به مع يمنعقد م يمختلف يها وهيبه ش

ل پـروژه، نـوع   ي ـتكم يت تخصص و منابع صاحب كار و زمـان لازم بـرا  يوضع پروژه، يدگيچيپ

ن قـرارداد، در بنـد نخسـت مقالـة     يتر ا يعلم ين راستا، جهت معرفيدر ا. شود يقرارداد انتخاب م
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 ،)اجـرا  خود( يناما روش: ياصل دستة ، در پنجيساختمان يها انجام پروژه يها حاضر اقسام روش

 و )يعامل چهار( اجرا تيريمد روش ،)يعامل سه( متعارف روش ،)يعامل دو( ساخت و طراح روش

 ـآنچـه در ا  ياي ـگردد؛ تـا زوا  يان مي، به اجمال بيراهبرد و ساخت و طرح ،يمال نيتأم روش ن ي

رارداد ران در رابطه با قينكه در حقوق ايسپس نظر به ا. است روشن گردد يپژوهش ملاك بررس

 يتحت عنوان عام قراردادها يات سنتيار محدود و در قالب نظريبس يساختمان، به صورت ياجرا

 ـابراز گرد يات مختلفيت آن، نظريبحث شده، و در خصوص ماه يمانكاريپ ده اسـت، ضـرورت   ي

ن ي ـل اي ـموشـكافانه بـه تحل   ين قرارداد، ابتدا بـه صـورت  يت ايق ماهيل دقيش از تحليدارد كه پ

ن قرارداد بـا  يت مستقل ايماه يمعرف ينه برايو نقاط ضعف هر كدام پرداخته شود؛ تا زم اتينظر

و  ياسـلام  يمجلـس شـورا   1374 و كنترل سـاختمان مصـوب   يت به قانون نظام مهندسيعنا

وزارت مسـكن و   ساختمان اسـت مصـوب   يز مقررات مليو ن 1375مصوب آن  يينامه اجرا نييآ

انـد فـراهم    دهيب رسـان يآن به تصو يغالباً جنبة آمره دارند، برا ، كهيكه قواعد عموم يشهرساز

 خـدمت  اجاره ةينظر ساختمان، ياجرا قرارداد بودن وكالت ةينظر: دسته پنج ات درين نظريا. ديآ

 ـنظر ساختمان، ياجرا قرارداد بودن خدمت ديخر قرارداد ةينظر ساختمان، ياجرا قرارداد بودن  ةي

 ـنظر ساختمان و ياجرا قرارداد بودن. م.ق 10 ماده بر يمبتن و آزاد عقد  بـودن  يخـدمات  عقـد  ةي

  .رديگ يساختمان در بند دوم مقالة حاضر مورد كنكاش قرار م ياجرا قرارداد

   يساختمان يها پروژه ياجرا يها روش -1

 ـالبته هر كدام از ا. گردند يم يبند ميل تقسيذ يدر پنج دستة اصل يبه طور كل هـا   ن روشي

  . داشته باشند ياديز يها ليانعقاد، ممكن است جرح و تعد در هنگام

 )خود اجرا( 1يروش امان -1-1

ــدر ا ــه روش ي ــن روش ك ــاملي ــن يك ع  ــي ــه م ــود يز گفت ــتفاده   2ش ــا اس ــا ب ، كارفرم

 ـا اسـتخدام افـراد مـورد ن   يخود و  موجود يروهاين از نـه و  يپـروژه، بـه هز   ياز اقـدام بـه اجـرا   ي

 ;(Marsh, 2000: 3) ;(A. Hodge & et all, 2010:192) كنـد  يخـود م ـ ت يمسـئول  تحـت 

(M. Levy, 1987: 331); (Turner, 2003: 3).  

                                                           

1. in–house  
ه كنـد،  ي ـو مشاوره را از خارج از مجموعه خود ته ياست كه كارفرما خدمات طراح يهنگام يگر امانيالبته روش د. 2

  . نديگو يم يدو عامل ينكه به آن روش اما
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  ) يدو عامل( 1و ساخت يروش طراح -1-2

ت يمسـئول  واحـد  نيا و شود يم انجام واحد كي توسط ساخت و يطراح يكارها روش نيا در

 ـا در كارفرمـا  يريپذ خسارت دارد، بر عهده را نصب و ساخت و تدارك ه،يته ،يطراح بـه   روش ني

 ;(A. Hodge & et all, 2010: 192) 2شـود  يم ـ ييجـو  صـرفه  هم زمان در و رسد يحداقل م

(B. Miller, 2000: 50); (Marsh, 2000:8).   

  )يسه عامل(3روش متعارف -1-3

هـــاي ســـاختماني هـــم نـــام دارد؛  در ايـــن روش كـــه روش مثلثـــي اجـــراي پـــروژه

ــا ــق از كارفرمـ ــاي  طريـ ــراح  قراردادهـ ــا طـ ــه بـ ــاور(جداگانـ ــري ) مشـ ــار(و مجـ ) پيمانكـ

 ;(B. Miller, Ibid) ;(A. Hodge and et all, 2010: 188)  4گـذارد  مـي  اجـرا  بـه  را پـروژه 

(M. Levy, 1987: 1and 326).  

 عمليـات  بـالاي  حجـم  يـا  و پـروژه  گسترش و تنوع علت به نيز شرايط برخي در همچنين

 و بـزرگ  هـاي  پروژه جهت امروزه البته .كند انتخاب را تلفمخ پيمانكار چند است كارفرما ممكن

 قبيـل  ايـن  بـه  را اجرايـي  عمليـات  كـل  توانـد  ، كارفرمـا مـي  5عمومي وجود پيمانكار صورت در

 محتمـل  ادعاهاي اجرايي، هاي پذيرش ريسك كارها، تقسيم مسئوليت و نمايد واگذار پيمانكاران

 پيمانكـار  ايـن  متوجه جزء عموماً راردادهايق تنظيم وظايف شرح حدود و هماهنگي خصوص در

   .شد خواهد عمومي

  )يچهار عامل( 6رت اجرايروش مد -1-4

 ـرا ن يگـر يك منبـع كـارا و بـا تجربـة د    ين روش كارفرما يدر ا  يز بـه منظـور همـاهنگ   ي

ت يزان مسـئول ي ـب مي ـن ترتيرد و بـد ي ـگ يمانكار ساخت را به خـدمت م ـ يمشاور، طراح و پ انيم

 پـروژه،  ركـن  سـه  ايـن  بـين  همـاهنگي  وظيفـه  اجرا، مديريت. دهد يكاهش م سك خود راير و

7دارد بـر عهـده   را كارفرمـا  خواسـته  بـا  تعامـل  در
.(A. Hodge and et all, 2010: 191); 

(Marsh, 2000: 9-10)   

                                                           

1. DB (Design–Build) 

2. (M.Levy, 1987: 325-326); (Turner, 2003: 8).  
3. Design-Bid-Build (DBB) 

4. (Turner, 2003: 2-4).  

5. general contractor 

6. Construction Management (CM) 

7. (M. Levy, 1987: 27-28); (Turner, 2003:10-11). 



  هاشم و  فاطمه كرمي الدين شريفي آل سيد الهام    50

  1ي، طرح و ساخت و راهبردين ماليمأروش ت -1-5

از پـروژه را   يبردار و بهره ين ماليمأتدارك ساخت و ت يخدمات طراح ين روش تماميدر ا

 بـار  از اي ملاحظـه  قابـل  بخـش  انتقـال  بـا  جـه ينت در كنـد؛  ين ميمأع و تيك بنگاه واحد تجمي

 آن درگيـر  عوامـل  به پروژه ريسك از درصد بيشتري عملاً كننده مشاركت سازمان به وژهپر مالي

  (B. Miller, 2000: 312) ;(A. Hodge and et all, 2010: 188).  گردد مي منتقل

 ـباشد قرارداد كـار   يشود و اگر هم قرارداد يمنعقد نم يچ قرارداديه غالباً يدر روش امان ا ي

خارج از موضوع بحـث   ن روش تخصصاًيجه ايها روشن است؛ در نت ت آنياستخدام است كه ماه

ده و ساخت را برعه يمانكار توأمان دو تعهد طراحيز از آنجا كه پيطرح و ساخت ندر روش  .است

رد ي ـمورد كنكـاش قـرار گ   يا د به صورت جداگانهيكند كه با يدا ميپ يا ژهيت ويدارد، قرارداد ماه

گـر؛  يد يه به عقود جزئيك عقد مختلط است و قابل تجزين قرارداد يم كه ايمگر آنكه قائل شو

 يمستقل هستند كـه بـا انشـاء واحـد     يو قرارداد ساخت، هر كدام قرارداد ي، قرارداد طراحيعني

ن يبه قرارداد ساخت در ا ت بخش مربوطيتوان گفت كه ماه ين روش ميبا اتخاذ ا. اند منعقد شده

طـرح و   ين ماليمأتوان در مورد روش ت ير را مين تفسيهم. پژوهش موضوع كنكاش خواهد بود

ك ي ـن بـا  يمورد قبول است كه متعاقد ييل در جاين تحلياما، ا. ز ارائه كردين يساخت و راهبرد

، بـه  يساختمان يمختلف قراردادها يها كه در روش يجاد چند عقد را دارند؛ در حاليء، قصد اانشا

پـروژه وجـود دارد و توجـه بـه قصـد       ين عقود در اجرايا ين اجزايكه ب يخاص يلحاظ وابستگ

ژه نظـر دارنـد و عنـوان    يو يتيمستقل و ماه يا ن كه به كل به عنوان مجموعهيمشترك متعاقد

 يين قراردادهـا يچن ـ يكـه بـرا   يعرف يز، داورياند، ن حو وحدت مطلوب قصد كردهرا به ن يجامع

 يهـا  تي ـن نـوع قراردادهـا ماه  ي ـد اذعان داشت كه ايقائل است؛ با يت خاصياستقلال و شخص

 ـذ، ءگونه كه فقهـا  همان. از قرارداد ساخت موضوع مقاله حاضر دارند يمستقل  يل قاعـدة فقه ـ ي

بـه طـور    .ل كـرد ي ـك عقد را به عقود متفاوت تحليتوان  ينم ،اند هگفت» العقود ينحل اليالعقد «

ع و اجـاره  يبه دو عقد بتوان  مي دارد، ين و منفعت را در پيت عيع را از آن جهت كه مالكيب المث

كـه   ؛ و مادام)116: 1386،يديشه(؛ )125: 1992، يسنهور(؛ )144: 1995، يالعوج(ل كرد يتحل

هـا در شـرع و    د آنييدر تأ يچ منعيقراردادها نداشته باشند، ه يعمومبا قواعد  ين عقود منافاتيا

هـا   آن يت حقـوق ي ـق ماهي ـل دقين تحليبنابرا .)110: 1378، ييزد يطباطباي(قانون وجود ندارد 

  . گنجد ين مجال نميمستقل است كه در ا يازمند پژوهشين

                                                           

1. Design, Build, Finance ,operate (DBFO) 
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 ـ ياما سرانجام موضوع گرفتـه اسـت،    ل آن را برعهـده ي ـش رو رسـالت تحل يكه پژوهش پ

 يطرح ـ يساخت و اجـرا  يمانكار به صورت مستقل و تنها برايكار با پ است كه صاحب يقرارداد

ن يبنابرا. سازد يآماده شده است، منعقد م يطراح يا بنگاه مهندسيتوسط مهندس طراح  كه قبلاً

كار  عنوان صاحبن آن با يو از طرف ساختمان، ين قرارداد به عنوان قرارداد اجراين مقاله از ايدر ا

به ) يچهار عامل(ت اجرا يريو مد) يسه عامل(اد خواهد شد كه در هر دو روش متعارف ي، يو مجر

  . صورت مستقل وجود دارد

   ساختمان  يت قرارداد اجرايرامون ماهينظرات مختلف پ -2

ك طرف يشناسد كه  يم يمانكاريپ ين گونه قراردادها را تحت عنوان قراردادهايعرف، ا

مانكـار و بـه   يمصدر عمـل پ  1يمانكاريدر كتب لغت پ .گر كارفرما نام دارديانكار و طرف دميپ

در  يكـار  و متـرادف مقاطعـه   يدر قبال وجه ييا ساختن بناي يكار يتعهد كردن، اجرا يمعنا

 ـيمع(؛ )2921و  718: 1372 دهخدا،(نظر گرفته شده است  ن ي ـن ايامـا فعـال  ). 780: تـا  ين، ب

ت ينامـه، مسـئول   دانند كـه بـا عقـد موافقـت     يم يا حقوقي يقيرا شخص حق 2مانكاريعرصه، پ

؛ )23: 1384اتحـاد،  (رد ي ـگ يرا به عهـده م ـ  يات عمرانيك عملي يحمل، نصب و اجرا  ،هيته

متـرادف   يمانكاريز پين يف حقوقيدر تعار ).6: 1387، ييعلما ،يصادق( ؛)18: 1389پاكدامن، (

، )ساختمان، بنا و راه(ست كه شغل او تعهد به فعل ا يمانكار كسياست و پ يكار مقاطعه

 /5 و؛ 4097واژه  /2 1378لنگـرودي،   جعفـري ( ا حمل و نقل كالا به صورت عمـده باشـد  ي

 يهـاـ روشاز  يكــيد كــه يــآ يمــ يكــار از مقطــوعهــم  يكــار مقاطعــه. )13201و  13200 واژه

كل كار بـه عامـل    يبرا يمت مقطعوعياست، كه در آن كار با ق يساختمان يها پروژه ياجرا يگذار متيق

اـر مـأخوذ از ا   شود و اصطلاح مقاطعـه  ياجرا واگذار م  ـك اـد،  (ن روش اسـت  ي ن، يبنـابرا  ).369 :1384اتح

را چنانكه اشاره شـد از لحـاظ   يز ،گر به كار برده نشونديكدي ين دو عنوان به جايسته است كه ايشا

  .است يكار اعم از مقاطعه يمانكاري، پيلغو

 ـبـه تعر  3مـان يپ يط عمـوم يشرا. ندارد يمانكاريبه عنوان پ يا ران اشارهيا يمدن قانون ف ي

 يدولت ـ يهـا  يمانكـار ينـه پ يمـان تنهـا در زم  يپ يط عمومياز آنجا كه شرا يمانكار پرداخته وليپ

از موضوع  يتخصصبه طور ن درآورده است، يمع ين قراردادها را به صورت عقديحكفرماست و ا

                                                           

1. contract 

2. contractor 

 .رانيأت وزيهنامة  بيتصو 3.
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ان مردم است، خـارج بـوده و لـذا بـدان     يمنعقده م يخصوص يبر قراردادها بحث حاضر كه ناظر

 ،يطراح ـ يهـا  تيفعال هيت آن در كلي، كه رعا1ساختمان ياما در مقررات مل. پرداخته نخواهد شد

: ف شـده اسـت  ي ـن شـكل تعر يمانكار بدي؛ پ2است يالزام يبردار بهره و ينگهدار ش،يآزما اجرا،

 و يو اني ـم كـه  يكتب ـ قـرارداد  طبـق  بـر  را يساختمان اتيملع كه يحقوق اي يقيحق يشخص«

تمام  اجراي پيمانكار كه صورتي در .شود يم دار عهده شده، منعقد گريد مانكارانيا پي و كار صاحب

كه  ،»مانكاريپ«اصطلاح  يجا  ن بهيبنابرا 3.»باشد مي مجري شود دار عهده را ساختماني عمليات

 يت قرارداد اجرايماه يدر بررس .شود ينام برده استنباط م يها روش يآن، تمام ياز اطلاق لفظ

پـژوهش   ةانگر محـدود ي ـب يشود كه به خوب ياستفاده م يساختمان، از عنوان جامع و مانع، مجر

 يشخص ـ يمجـر « :ف شـده اسـت  ين شكل تعريساختمان به ا يو در مقرارت مل باشد يحاضر م

 مسكن از وزارت كار به اشتغال پروانه يدارا انساختم ياجرا نهيزم در كه يحقوق اي يقيحق است

 صـاحب كـار   بـا  كـه  همسان يقراردادها با مطابق و كل مانكاريپ عنوان به و است يشهرساز و

 منضم به مدارك هيكل و مصوب يها نقشه اساس بر را يساختمان اتيعمل ياجرا د،ينما يم منعقد

   4.»دارد برعهده قرارداد

                                                           

 ـ مقـررات  نيتـدو  فـه يوظ سـاختمان  كنتـرل  و يمهندس نظام قانون 33 ماده طبق 1.  عهـده  سـاختمان بـر   يمل

 نيتــدو يشــورا« عنــوان تحــت ييشــورا ليتشــك بــا وزارتخانــه نيــا و بــوده يشهرســاز و مســكن  وزارت

 و هي ـته بـر  نظـارت  منظـور  بـه  كشـور  برجسـته  صـاحبنظران  و استادان تيعضو با »ساختمان  يمل  رراتمق

 دادن ليتشـك  بـا  نيهمچن ـ و كاربرد دامنه و حدود ،يپرداز واژه ات،يادب شكل، ثيح از مباحث  نيب  يهماهنگ

 ـا نيتـدو  يبـرا  لازم طيشـرا  »يتخصص  يها تهيكم«  هي ـته زا پـس  و اسـت  آورده وجـود  بـه  را مقـررات  ني

 مـورد  را مـذكور  سينو شيپ مبحث هر به مربوط يتخصص يها تهيكم نظر، مورد مبحث يمقدمات سينو شيپ

 را لازم راتيي ـتغ و اصـلاحات  نيآخر صلاح يذ مراجع از ينظرخواه انجام با و داده قرار نظر تبادل و يبررس

 و مسـكن  ريوز به بيتصو يبرا نساختما يمل مقررات نيتدو يشورا دييتأ از پس يينها متن و كرده اعمال

سـت و دوگانـه هـر كـدام در     يلذا مباحـث ب  است و دهيرس بيتصو به مرجع نيا توسط و شنهاديپ يشهرساز

 يو بعض ـ بـوده  نامـه  بيتصـو  تـاً يماه ن مقـررات مـذكور  يبنـابرا . انـد  دهيب رس ـيبـه تصـو   يمختلف يها خيتار

 اسـت؛  نشده وضع يقانون چيه ها آن با رابطه در اساساً كه كنند يم انيب را يمقررات ها نامه آئين اينامه  بيتصو

 و ندارنـد  يتفـاوت  آن بـا  و بـوده  قـانون  نيگزيجا يگاه كه نامند؛ يم مستقل نامه آئين را ها نامه آئين ن نوعيا

 و ردي ـگ قرار دادگاه يرأ مستند است ممكن ليدل نيهم به و باشد يديجد فيتكل و حق كننده جاديا تواند يم

 .كنند استناد آن به توانند يم زين دعوا اصحاب

 .ساختمان يمل از مبحث اول مقررات 4-2-1و  3-2-1بند  .2

 .ساختمان ياز مبحث دوازدهم مقررات مل 10-3-1-12بند  .3

 .ساختمان يمل مقررات دوازدهم از مبحث 10-3-1-12بند  .4
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 اي ـ كي ـ كه يحقوق اي يحقيق است يشخص: ف كرده استيز تعرين قانون كارفرما را نيهم

 از اعـم  گمـارد،  يم كار به مزد پرداخت و با خود حساب به يساختمان كارگاه در را كارگر نفر چند

 ـآ يف برم ـي ـن تعري ـگونه كـه از ا  همان 1.باشد كار صاحب اي يمجر پيمانكار، نكهيا د اصـطلاح  ي

ن ي ـكار كارگران؛ بر ا يروياستفاده از ن يبرا ،رارداد كار داردبر ق يمبتن ةاشاره به رابط» كارفرما«

ساختمان  ي، به عنوان طرف قرارداد اجرا»كار صاحب«تر آن است كه از اصطلاح  اساس، برازنده

ز ي ـساختمان با عنوان قرارداد ساخت ن يذكر است كه، در عرف از قرارداد اجرا لازم به. مياد كني

  .استفاده شود يمجر يسازنده به جا ةاست از واژ ن ممكنيشود، بنابرا ياد مي

 دانسـته  »قـرارداد  يعموم طيشرا«ء ان را امضايف مجرياز وظا يكيساختمان  يمقررات مل

 ـبا و بوده يمجر و كار صاحب نيب منعقده قرارداد نفكيلا جزو كهاست   نيطـرف  يامضـا  بـه  دي

ملي ساختمان، كه عنـوان آن   بر همين اساس، فصل هشتم از مبحث دوم مقررات .2باشد دهيرس

 قــرارداد، عمــومي شــرايط اســت، بــه» ســاختمان مجريــان نامــه پيوســت مربــوط بــه شــيوه«

فتـه  سـاختمان اختصـاص يا   مجريـان  بـه  مربوط همسان قراردادهاي و قرارداد خصوصي شرايط

 :تف كرده اسين شرح تعريساختمان را به ا يقرارداد اجرا ،3قرارداد يط عموميشرا 1ماده  .است

 نيطرف يبرا باشد، شده ميتنظ يرسم اي يعاد صورت به نكهيا از ساختمان اعم يقرارداد اجرا«

 موضوع، طرف، دو ينشان و مشخصات مانند قرارداد يكل و ياصل مشخصات و دارد سند حكم آن

ف ي ـن ماده به تعرياما، ا .»شود يم ديق آن در قرارداد به منضم مدارك و اسناد و نوع مدت، مبلغ،

ان داشـته  يبودن ب يو رسم يبلكه اثر قرارداد را در صورت عاد ،ساختمان نپرداخته يقرارداد اجرا

 يقرارداد«: ف كرديتوان تعر ين شكل ميساختمان را بد يا اجرايرو، قرارداد ساخت  نياز ا .است

 ـ ةكار، كه بعد از خاتم ـ يكيزيف ياجرا ي، برايكار و مجر ان صاحبياست م بـه   يطراح ـ ةمرحل

و  يانسان يرويآلات و ن نين و به كار گرفتن ماشيمأه مصالح، تيت، تهيريد و شامل مديآ يمل مع

  .»باشد ير خدمات مربوطه ميسا

سـت؛ امـا بـه طـور     يسـاختمان راهگشـا ن   يت قرارداد اجرايف مذكور، در شناخت ماهيتعار

توان  يمذيل ه ينج نظر، به پيكار و مجر ن صاحبيب ةن قرارداد و رابطيت ايدر رابطه با ماه يكل

  :اشاره كرد

                                                           

 .ساختمان يمل مقررات دوازدهم از مبحث 14-3-1-12بند  .1

 .ساختمان يمل از فصل سوم مبحث دوم مقررات 7-1-7د بن 2.

  .ساختمان يمذكور در فصل هشتم از مبحث دوم مقررات مل. 3
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  ساختمان يوكالت بودن قرارداد اجرا ةينظر -2-1

  يل نظريتحل -2-1-1

 ،يمـاد  امـور  در هم و باشد يحقوق امور در تواند يهم م نكه وكالتيبا اعتقاد به ا يبرخ

ز ي ـساختمان را ن يقرارداد اجرا يت حقوقيماه ساختمان، احداث ساختمان، نقشه ميترس مانند

صـاحب   از ينـدگ ينما به ين اساس، مجريبر ا). 88: 1378ن، ينو(دانند  يتابع قواعد وكالت م

 بـود  خواهـد  كار صاحب ريدامنگ او، آثار اعمال و جينتا كند و تمام يم عمل او حساب به و كار

   1.)207: 1388، يكاشان(

 يفن ـ نـده ينما ختمان،سا يمجر« :، آمده استيف مجريساختمان، در تعر يدر مقررات مل

 يدييأز، تين ساختمان ين كاربرد مقررات مليد ايشا. 2» ... بوده و ساختمان ياجرا در كار صاحب

  .ن نظر باشديابر 

  ساختمان ين وكالت و قرارداد اجرايوجوه افتراق ب -2-1-2

ن امـر اسـتوار اسـت كـه موضـوع وكالـت، عـلاوه بـر امـور          ي ـدگاه بر اين دياساس ابراز ا

ــوق ــاد ،يحق ــور م ــن يام ــي ــد  يز م ــد باش ــاء، (توان ــيابراه(؛ )20: 1389ابوعط ؛ )70: 1384، يم

باشد؛ كه  يك عمل حقوقيد يرسد موضوع وكالت با ياما به نظر م ).219-2/218: 1352 ،يامام(

. م.ق 656 هر چند كه ماده. حاصل شود يرييموكل تغ يدر وضع حقوق يبا انجام آن عمل حقوق

 گـري ياستنباط د ،يقانون مواد از گريد يبرخ در كند لكن، دقت يمد ييأن نظر را تيا يد بدويدر د

 موكـل  خـود  كه شود داده امري در ديبا وكالت« :م.ق 662ة ماد طبق. كند يم تيتقو ذهن در را

 اگر. »باشد داشته تياهل امر آن انجام براي كه باشد يكس ديبا هم ليوك. آورد جا به را آن بتواند

 حكـم  دلالـت  مادي است، و يحقوق اعمال از اعم يمدن قانون در لتوكا موضوع كه ميباش قائل

 مـادي،  امـور  انجام ت برايياهل لزوم عدم بر علاوه رايز. كند يم دايپ مشكل ر،ياخ مورد در قانون

 ـا بـا  .دهـد  انجـام  را آن فعل بتواند موكل خود است لازم وكالت، يدرست براي بالا، فرض در  ني

 نظر مورد كار انجام براي تواند ي، نميشغل گرفتاري اي مارييب اثر رد كه يشخص مثال، براي وصف،

 در مـاده،  مفـاد  ب،يترت نيبد. دهد وكالت يگريد به آن انجام براي ندارد حق رود، مسافرت به خود

                                                           

قـرارداد   يو مـال  ي، اداريارات گسـترده سـازنده در انجـام امـور حقـوق     ي ـل وجـود اخت ي ـبـه دل  يدكتر كاشانآقاي  1.

 .ده استه كريك قرارداد وكالت با نفع مشترك تشبيرا به  يساز ساختمان

 .ساختمان يمل مقررات دوازدهم از مبحث 10-3-1-12بند  .2



  55    راي ساختمان با مروري بر اصول حقوق اروپاتحليل ماهيت حقوقي قرارداد اج

 ـز باشـد »يحقـوق  اعمـال «بـه  نـاظر  كه وكالـت  كند يم دايپ حيصح معناي يصورت  بـراي  تنهـا  راي

 ـاهل كـه  است امور ن گونهيا  تحقق  ـاهل و امـوال  در يحقـوق  تصـرف  بـراي  موكـل  تي  لي ـوك تي

 ـ ،يسـنهور (شـود   يمطرح م موكل، از ابتين به آن انجام  براي  ؛)57: 1387 ان،ي ـكاتوز( ؛)14: تـا  يب

  . )194: 1388 ،يكاشان(

 مورد كه است ساختمان آن يقرارداد اجرا از وكالت زيوجه تما نيتر ن، مهميبنابرا

است  يماد يساختمان عمل يقرارداد اجرا ياصل ؛ و مورديقوقح يعمل شهيهم وكالت ياصل

 عمل هم به موجب قرارداد، ي، مجريعني .)205: 1388، يكاشان(؛ )15 :1376نژاد،  ينيحس(

 يماد عمل هم و) جزء مانكارانيپ و كارگران با قرارداد انعقاد جمله از( دهد يم انجام يحقوق

  ). بنا مختلف يها بخش ساخت و اجرا(

 1زيجـا ) 211: 1388 ،يكاشان(؛ )4/155 :1376ان،يكاتوز(بر مسامحه،  يمبتن يالت عقدوك

 ؛)4/112: 1376 ان،ي ـكاتوز(معـوض اسـت    ري ـو غ) 424 :1342عدل،( ؛)2/426 :1351 ،ييصفا(

 يليتفص ـ علـم  و گرفتـه  قرار يا مغابنه عقود شمار اما قرارداد ساخت در ).107: 1375، يشهباز(

لازم و معـوض اسـت    ياز اصل اصاله الزوم، عقد يروياست و به پ ضروري آن به اركان نسبت

  .قرار دارد يكه اجرت در مقابل عمل مجر

اط و مراقبـت اسـت بـه منظـور كسـب      يتعهد به احت يا به قوليله يل، تعهد به وسيتعهد وك

 ـا غايجه ياز نوع تعهد به نت ياما تعهد مجر .موكل ين مصلحت برايشتريب  يمجـر « :ت اسـت ي

 ـا ياجرا در و دارد برعهده را ساختمان يياجرا اتيعمل هيكل انجام صحت تيمسئول اختمانس  ني

 و سـاختمان  پروانـه  يمحتـوا  ،يشهرساز مقررات و ضوابط ساختمان، يمل مقررات ديبا اتيعمل

توان گفت تعهد  يم يطور كل  ن بهيبنابرا. 2»دينما تيرعا را پروانه صدور مرجع مصوب يها نقشه

ب و نقص، بـا  يع يب ةك سازيل يساختمان تعهد به ساخت و تحو يدر قرارداد اجرا يرمج ياصل

كـه در   چرا كار است؛ ارائه شده توسط صاحب يها ن و نقشهي، مطابق قوانيت تمام نكات فنيرعا

توان نسبت به حصـول   يكمتر راه دارد و به طور معمول م يو پنهان يفن او دخالت عوامل خارج

خـاص   ةج ـيدن بـه نت يسـت جـز تعهـد بـه رس ـ    ين يزين چينان داشت؛ و اياطممورد نظر  ةجينت

 ).76: 1384 ان،ي ـكاتوز( ؛)163: 1384،يلفبور،گا و،يژول دولاندر،(؛ )359: 1380عبده، يبروجرد(

  .ستيه نيوكالت قابل توج ةينظر ةليوسه ت قرارداد ساخت بين ماهيبنابرا
                                                           

 .م.ق 679 ماده .1

 .ساختمان ياز مبحث دوم مقررات مل 3-4-2بند  .2
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 ختمان سا ياجاره خدمت بودن قرارداد اجرا ةينظر -2-2

  يل نظريتحل -2-2-1

و بـا قالـب اجـاره انسـان      يكـار  را به نام مقاطعـه  يحقوقدانان انجام اعمال ساختمان يبرخ

 )اشـخاص ( خـدمات  ةاجـار . )1/571: 1374ان،ي ـكاتوز( ؛)2/77: 1352، يامام(اند  منطبق دانسته

ن يض مع ـن مشروع، در برابـر عـو  يتعهد فعل مع آن موجب به معوض است كه يعبارت از عقد

 يمـدن  قـانون . )1/559: 1374 ان،ي ـكاتوز( ؛)1/101: 1385 ،يلنگـرود  يجعفر(رد يگ يصورت م

 ـتعر را اشخاص اجاره آنكه بدون اشخاص، اجاره مبحث در رانيا  اجـاره  عمـده  اقسـام  كنـد،  في

 انيمتصـد  ةاجـار  -2؛ لي ـقب هر از كارگران و خدمه ةاجار -1 :است كرده يمعرف نيچن اشخاص

  1.هوا اي آب اي يخشك راه از اعم التجاره مال اي اشخاص نقل و حمل

 در را خـدمات  اجـاره  كه شده نيتدو فرانسه يمدن از قانون تيتبع به يمدن قانون مواد نيا

 طـرف  دو از يك ـي آن موجـب  بـه  كـه  است يقرارداد«: است كرده فيتعر شرح نيبد1710ماده

اجـاره   1779مـاده   .»شـود  يم آنان توافق دمور مبلغ برابر در يگريد يبرا يكار انجام به ملتزم

 و نقل؛ حمل انيمتصد اجارة )2 خدمت؛ اي كار راردادـق )1: دـكن يم ميتقس يـاصل گروه سه به را

  .)558: 1374 ان،يكاتوز( يمانكاريپ )3

 ـ يهمـاهنگ  منظـور  است؛ به نرفته كار به يفقه متون در يمانكاريپ اصطلاح كه آنجا از  نيب

 را فرانسـه  يمـدن  قـانون  1779مـاده  سه ن ماده بندين ايدر تدو قانونگذار فقه، تونم و يمدن قانون

كـار، انجـام    ور و مقاطعـه  شهيكه به عنوان پ ين كارگران و كسانيب يازيچ امتياست و ه كرده حذف

 ـبا را يمانكاريپ كه معتقدند يبرخ نيبنابرا. رند قائل نشده استيگ يرا برعهده م يكار  ـذ دي  بنـد  لي

 دو بـه  اماميـه  فقـه  و ايـران  حقوق در اشخاص كرد؛ و اجارة يبررس كارگر و خدمه اجارة به مربوط

 بيتصـو  بـا  ؛ و)114: 1376ان، ي ـكاتوز( شـده  بررسـي  و بحث قرارداد مقاطعه و كار قرارداد صورت

  . )339: 1351 ،ييصفا( است جدا شده يمانكاريپ از نقل و حمل يمتصد و كارگر اجاره كار قانون

 كـار  يروي ـر نيد، كه در آن اجيمق ايا منفرد ير خاص ياج -1 :در فقه بر دو گونه استر ياج

مدت  يكند و خود را برا يدهد و تحت اراده و به فرمان او كار م يار كارفرما قرار ميخود را در اخت

ر ي ـجا -2. )4/343: تا يب ،يعامل( ؛)189 /5:تا يب ،يعامل( ؛)14: تا ي، بيسعد( دهد ين اجاره ميمع

 ـاج .ت او كار نكنديريجر و مدأمست ةر تحت اراديا مشترك، كه در آن اجي ،ا مطلقي ،عام ر تعهـد  ي

دو آزاد  هـر  يـا  و عمل در مباشرت يا مدت حيث از را در برابر اجرت نموده و يصورت دادن عمل

                                                           

 .م.ق 513مادة  1.
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 يبرخ ـ نيبنـابرا  ).348-4/347 :تـا  يب ،يعامل( ؛)5/191 :تا يب ،يعامل( ؛)15: تا ي، بيسعد(ت اس

را  )سـاختمان  ياجـرا ( يداننـد كـه انجـام دادن كـار     ير عام مياج يرا نوع )يمجر( مقاطعه كار

 يدانند كـه خـود را بـرا    يم ير خاصيز اجين يبرخ. )64: 1382ان،يخورسند(برعهده گرفته است 

د بـه مباشـرت   ي ـكه هم عمل مق يدهد؛ به صورت ين اجاره ميو در مدت مع مباشرتاً يانجام عمل

  .)1/467: 1382شاه باغ،  يحائر(هم به مدت  باشد

  ساختمان ياجرا قرارداد و خدمت ةاجار نيب افتراق وجوه -2-2-2

؛ )2/62: 1352، يامـام (انـد   د كـرده يت عامل زمان تأكياره خاص از عام بر مدخلز اجيدر تم

ده ي ـامر خـاص ن ي ـر شـود اج ي ـن اجيمدت مع ـ يبرا يب كه هر گاه كسين ترتيبد). 353 :1342عدل، (

ر عام اسـت؛ و  يرد اجيرا بدون در نظر داشتن عامل زمان بر عهده گ ينيشود و چنانچه انجام كار مع يم

ر عـام بـه تناسـب مقـدار و     ي ـاج ي؛ و بـرا ... )روزانه ،ماهانه و (اجرت به تناسب مدت اجاره  ياول يبرا

در قرارداد  يعام بودن مجرر ياج يك، تئورين تفكيهم. شود يت كار انجام شده دستمزد پرداخته ميفيك

ز يمدنظر است؛ زمان آن ن ينينكه انجام كار معيها علاوه بر ا ن قرارداديكند؛ چرا كه در ا يساخت را رد م

هـم   ينيسنگ يشود، بلكه ضمانت اجراها ين مييپروژه تع يمورد توجه است و نه تنها زمان اجرا

است كـه از لحـاظ    ير عامياج يم مجريريچنانچه بپذ يحت. رنديگ يتخلف از آن در نظر م يبرا

  .كند يجاد ميا يد جديه تردين نظريرش ايوجود دارد كه در پذ يراداتيد شده است، باز ايمدت مق

 آزاد دو هـر  يـا  و عمل در مباشرت يا مدت حيث از اي مطلق اجير ،ان شديگونه كه ب همان

 وجـود  يانصـراف  هم عرف نزد و باشد نشده شرط كار انجام در او مباشرت كه يصورت است و در

 واگــذارد يگــريد بــه را كــار توانــد يمــ كنــد؛ او بــه منحصــر را كــار انجــام كــه باشــد نداشــته

و اغلـب   1ساختمان مباشـرت شـخص شـرط اسـت     ياما در قرارداد اجرا. )64: 1382ان،يخورسند(

 يخاص ـ ا در موارديكار به سازندگان جزء را ممنوع،  ين قراردادها وجود دارد كه واگذاريدر ا يا ماده

رد ي ـگ يم ـ صـورت  اتي ـعمل از ييهـا  قسـمت  اي ـ قسمت ياجرا در عيتسر اي و ليتسه منظور به كه

نشده باشد، توجه بـه   ينيب شيهم پ يا ن مادهيكه چن يكند؛ و در صورت يم يمحدود به درصد خاص

 يمـال  تخصص، تجربه، امكانات بر اساس يها در انتخاب مجر ت خاص آنين و حساسيقصد متعامل

، يد كـه مباشـرت مجـر   يآ يجه حاصل مين نتين موارد، ايو حكم عرف در ا يا حرفه يها مهارت و

  .ر مطلق دانستيرا اج يتوان مجر ين جهت نميبه هم. قرارداد است يشرط ضمن

                                                           

 بـه  را قرارداد يواگذار اجازه: ساختمان يمبحث دوم مقررات مل وستيقرارداد، پ يعموم طيشرا 15از ماده  18 بند .1

 .دندار گرانيد
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ر خـود را  ي ـر خاص در نظر گرفته شـده، كـه در آن اج  ياج يكه برا ياما در مورد شق سوم

د به مباشرت باشد و هـم بـه   يدهد؛ كه هم عمل مق ياجاره م ينيت معدر مد مباشرتاً يعمل يبرا

ت مسـتأجر  يرير خاص تحت اراده و مـد يد گفت كه اجيبا .)1/467 :1382باغ،  شاه يحائر(مدت 

ساختمان، جز  يدر قرارداد اجرا يحال آنكه مجر .)1/110: 1385، يلنگرود يجعفر( كند يكار م

بـه   يا ناظر، تعهديمات مهندسان طراح يذكر شده است و تعل كه در قرارداد يطيدر مورد آن شرا

او  يبـرا  قـرارداد  در را نظـر  مـورد  ةجياز دستورات صاحب كار ندارد و صاحب كار تنها نت يرويپ

 ين قـرارداد اجـرا  يبنابرا .گذارد يم آزاد مطلوب ةجينت به دنيرس ريمس در را او و دينما يم ميترس

 .باشد يجاره نمق با عقد ايساختمان قابل تطب

 ساختمان يد خدمت بودن قرارداد اجرايقرارداد خر ةينظر -2-3

   يل نظريتحل -2-3-1

 ـبه قرارداد خر يا ران اشارهيا يقانون مدن د تنهـا  ي ـد خـدمت نـدارد، امـا كـاربرد لفـظ خر     ي

 يبرخ. ف شده استين به عوض معلوم تعريك عيبه تمل يع است،كه در قانون مدنيعقد ب ادآوري

 ـرا مشـمول خر  يساختمان يقراردادها تيماه  ـ(انـد   د خـدمت دانسـته  ي ؛ )104: 1382احمـد،   يبن

ا چند نوع از اقـلام  يك يد يتواند شامل خر يطرح م ي؛ و معتقدند اجرا)4- 3: 1384پاكدامن، (

خدمات كه شامل خدمات  - ب. آلات و قطعات هستند نيكالاها كه شامل ماش - الف: ر باشديز

كه شامل اختـراع   يتكنولوژ - ج. ره هستنديو غ يبانيو پشت يت عمومو خدما يو مهندس يفن

و  يع را بـر خـدمات فن ـ  ين قواعد بيبنابرا). 3: 1384پاكدامن، (ره است يو غ يو علامت تجار

دار خـدمت  ي ـكار را خر حاكم دانسته و صاحب ز جزء آن است،يساختمان ن ي،كه اجرايمهندس

   .كنند يم يمعرف

  ساختمان ياجرا قرارداد و د خدمتيقرارداد خر نيب افتراق وجوه -2-3-2

د از امـوال  ي ـع باي ـع در عقـد ب ي ـمب .م.ق 338ان شد بنا به صراحت مـاده يگونه كه ب همان

 ـتوانـد منفعـت    يگاه نم چين هيبنابرا .ر آنيخانه و نظا ،نيزم ،باشد مانند ينيع  ـا عمـل  ي ا حـق  ي

ع انتقـال  ي ـب يهمچنين اثر حقـوق ). 12: 1387 ان،يكاتوز( ؛)13: 1385، يديشه(ع قرار داد يمب را

سـاختمان   ياما موضوع قرارداد اجرا. است يكيتمل يع عقديب يعنيدار است ين به خريت عيمالك

 ين قرارداد عقديباشد و ا به انجام عمل مي يف قانونيش تعهد و تكليدايعمل است، و اثر عقد پ

   .ديع ناميجاد تعهد است بيد ايرا كه مف يتوان قرارداد ين نميبنابرا. است يعهد
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داننـد كـه تبـادر     يع، آن م ـي ـعقد ب ةليوسه ل عدم جواز انتقال منافع و اعمال را بيدل ءفقها

ك يع، شامل تمليب ين ادلة امضايبنابرا. نه انتقال منافع داند، ين ميع را انتقال عيقت بي، حقيعرف

؛ )12-6/10: تا ي، بيانصار(ا واگذار كرد ن قالب منافع ريتوان با استفاده از ا يشود و نم يمنافع نم

انـد   راد وارد كـرده ين مطلب ايبه ا ين برخيبا وجود ا ).1/39: تا يب ،ينيينا(؛ )2/10: تا ي، بييخو(

وجود نـدارد و   ين تبادريرا چنيز ع منافع، به تبادر استناد كرد؛يمردود دانستن ب يتوان برا يكه نم

بـه   افت كه عقـلاً يتوان  يرا م يموارد گر،يد ياز سو .ستين دياز غلبه باشد مف يكه ناش يتبادر

منـافع و حقـوق، از نظـر     ي، واگـذار بنابراين .يسرقفل يمثل واگذار كنند؛ يفروش منافع اقدام م

 ـدر نقـد ا . )16-14 :تـا  يب ،ينيامام خم(ف گردد يع توصيتواند به عنوان ب يعرف م د ي ـن نظـر با ي

 ـ، انتقـال مالك ءعرف و عقلا. ز قائلنديع حقوق تمايع منافع و بيان بيگفت، در عرف م ت حقـوق،  ي

شمارند،  يز ميع جايعقد ب ةليوسه اختراع و مانند آن را ب و حق يشه و سرقفليپ و حق كسب ،مانند

شـمارند   يع نميرا هرگز ب )ساختمان يقرارداد اجرا(اما انتقال منافع و تعهد به انجام عمل در ذمه 

 ). 13: 1387ان، يكاتوز(

شـود، مصـالح و    يكـار م ـ  صـاحب  يكه متعهد به ساخت خانـه بـرا   يموارد مجر يدر برخ

عـت قـرارداد و اعمـال    يل شـناخت طب ي ـن قبياز ا يقيدر مصاد. 1آورد يزات را خود فراهم ميتجه

ت ي ـل ملكي، عقـد متضـمن تبـد   ييرا از سويرسد، ز يگر دشوار به نظر ميد يا قرارداديع يقواعد ب

كـه   ييد خصوصـاً در جـا  ين ترديا. گر در بر دارندة تعهد به انجام عمليد يان است و از سوياع

مطـرح شـده    يت گوناگونانه نظرين زميدر ا. شود يش از عمل است دو چندان ميمت مصالح بيق

توان عقـد را بـه عنـوان دو     ين، نمي؛ اما نظر به قصد طرف)145-137: 1383ان، يخورسند(است 

  .ن دانستينامع يد آن را عقديف كرد؛ بلكه بايتوص يتبعو  يا عقد اصليعقد جداگانه و 

  ساختمان يبودن قرارداد اجرا.م.ق10ماده بر ية عقد آزاد و مبتنينظر -2-4

  يل نظريتحل-2-4-1

ماننـد   يمانكـار يپ يت قراردادهايماه ةنيران در زميا يحقوقدانان معتقدند قانون مدن يبرخ

 ـب 1-2-2گونه كه در بنـد   را همانيست؛ زين يا ژهيو ينيب شيپ يدارا احداث ساختمان، ان شـد  ي

                                                           

 ـ و كـار  كـل  انجـام  يبرا و ريز شكل سه از يكي به معمولاً ساختمان ياجرا قرارداد: قرارداد يط عموميشرا 4ماده  .1  اي

 سـاختمان  ياجـرا  قـرارداد  - ؛ ب)الـف  كاربرگ(مصالح  با ساختمان ياجرا قرارداد - الف :شود يم منعقد كار از يبخش

 .)ج كاربرگ(ت يريمد مانيپ صورت به ساختمان ياجرا قرارداد - ؛ ج)ب كاربرگ( يدستمزد اي مصالح بدون
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 يمانكاريپ يعنيكه البته قسم سوم  ،از قانون فرانسه است ي، ترجمه ناكامليقانون مدن 513ماده 

 يهـا  يمانكـار يگوناگون پ يها نهيز تنها در زميمان نيپ يط عموميشرا .ده استيد نگرديدر آن ق

ان اشـخاص منعقـد   ي ـكـه م  يخصوص ـ يمانكـار يپ يقراردادها ةنيدر زم اما. حكفرماست يدولت

م يتنظ ـ .م.ق10ه مـاده ي ـن بـر پا ين قراردادها با توافق طرفيوجود ندارد و ا يشود هنوز مقررات يم

   .)204: 1388 ،يكاشان( ؛)63: 1382 ان،يخورسند(شود  يم

  ساختمان ياجرا قرارداد و .م.ق10بر ماده يعقد آزاد مبتن نيب افتراق وجوه -2-4-2

ت و كثرت ين دارد و قانونگذار به لحاظ اهمياست كه در قانون عنوان مع يعقد ن،يمع عقد

ف ي ـن تعريع، اجاره و قرض؛ در ايمانند ب .ن كرده استيط و آثار آن را معياستعمال در عرف، شرا

ست و چنانچـه  ين يعام به كار برده شده است و منظور از قانون صرفاً قانون مدن يقانون در معنا

د آن را يآن قرارداد، با يت حقوقيل ماهيدر تحل ن ذكر شود،ير قوانيدر سا يط قرارداديو شراآثار 

 ـتواند در رفع سكوت قانون و  يز مين .م.ق10البته ماده. ن دانستياز عقود مع ن يطـرف  يا تراض ـي

ل از ي ـن دليبـه هم ـ  .رديست مورد استفاده قرار گين يكه مفاد قانون امر ييبرخلاف قانون در جا

 ـ   يساختمان و اصول كل ينجا كه نام قرارداد اجراآ سـاختمان كـه    يناظر بـه آن، در مقـررات مل

بـه   ،1رديگ يم بر در را يبردار بهره و ينگهدار ش،يآزما اجرا، ،يطراح يها تيفعال هيقلمرو آن كل

بهشت ماه ينامه مصوب ارد وهين قرارداد در فصل هشتم شيا 2يط عموميصراحت ذكر شده و شرا

ن قـرارداد،  ي ـد اذعان داشت كـه ا يبا ده است،ين مقررات منقح گرديوست مبحث دوم ايپ ،1384

ط ير شرايشده و بر سا ينيب شيساختمان پ يآن در مقررات مل ياست كه قواعد عموم ينيعقد مع

از فصـل   30لازم بـه ذكـر اسـت كـه مـاده     .توان توافق كرد يم 3قرارداد يط خصوصيضمن شرا

 :اسـت  ، به صراحت حكـم خـود را اعـلام داشـته    يعموم طيدر مورد اعتبار شرا نامه وهين شيهم

                                                           

 .ساختمان ياز مبحث دوم مقررات مل -4-2-1 بند .1

 يتمـام  در كـه  است يطيشرا :ديگو يساختمان م يقرارداد اجرا يط عموميف شراينامه در تعر وهين شياز ا 2 ماده .2

 نيطـرف  تي ـرعا مورد ديبا و شود يم منعقد ساختمان انيمجر و كار صاحب نيب ساختمان ياجرا يقراردادها انواع

 .شود يم محسوب آن نفكيلا جزو و بوده منعقده حاكم برقرارداد و رديگ قرار

 بـا  هـر سـاختمان   ياجـرا  كه است يخاص طيشرا« :ديگو يم يخصوص طيشرا فينامه در تعر وه ين شياز ا 3 ماده .3

 بـه  و قرارداد نيطرف از كي هر نظرات خاص و ها خواسته متضمن و دارد خود تيماه و تيت، موقعيوضع به توجه

 و ردي ـگ قـرار  تي ـرعا مورد ديبا و گرفته قرار نيطرف موافقت مورد كه است قرارداد يط عموميشرا ليمنظور تكم

 يموارد در مگر كند نقض را يعموم طيشرا مواد تواند ينم يخصوص طيشرا.شود يم محسوب قرارداد نفكيلا جز

 .»باشد شده ينيب شيپ ارياخت نيا يعموم طيشرا در كه
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 و حقـوق  حفـظ  منظـور  بـه  و يردولتيغ يقراردادها يبرا يعموم طيشرا نيا نكهيا به توجه با«

 شـده  نيتـدو  يمل ـ يهـا  ثروت و سازندگان ان،يمجر برداران، بهره داران،يخر كار، صاحب مصالح

 يالزام ـ ساختمان انيمجر و كار صاحب نيب منعقده يقراردادها هيلك در آن مفاد تيرعا لذا است،

سـاختمان بـه موجـب     يماند كه قرارداد اجـرا  ينم يبر جا يديگر تردين صراحت ديبا ا. »است

از  يا ن، نه تنها گـره ينامع يل آن به عنوان عقدين است و تحليمع يساختمان عقد يمقررات مل

 ـ يبلكه به معنا ،ديگشا ينه نميزمن يشمار مطروحه در ا يب يها پرونده ن و يبـه قـوان   يياعتنـا  يب

  .  ستيسازگار ن يباشدكه ابداً با منطق حقوق يز ميمقرارت موجود ن

  ساختمان يبودن قرارداد اجرا يعقد خدمات ةينظر -2-5

ل ي ـدر تحل ن كشـور، يدر قـوان  يخـدمات  يقراردادهـا  يمبـان  يحقوقدانان بدون معرف يبرخ

 EPC)يقراردادها( يساختمان ياز انواع قراردادها يكي يت حقوقيماه
ن قراردادها را از نـوع  يا 1

 يچـه نـام قـرارداد اجـرا     اگـر  .)177: 1387 ،ي، گـودرز يصـادق (اند  دانسته يخدمات يقراردادها

مـل در  أت يكن بـا انـدك  يل به كار برده نشده، يدر قانون مدن يخدمات يز قراردادهايساختمان و ن

و كنتـرل سـاختمان و    يط خـاص مقـرر در قـانون نظـام مهندس ـ    يرات و شران و مقرير قوانيسا

 يسيسأن قرارداد تيشود كه ا يت مين نظر تقويساختمان ا يز مقررات مليآن و ن يينامه اجرا نييآ

د، به يجهان جد يازهايگرفته و به جهت ن يجا يد است كه در قالب قرارداد خدمات مهندسيجد

  .رديافته و لازم است كه توسط حقوقدانان مورد مداقه قرار گيظهور  يدر جوامع حقوق يتازگ

    يل قرارداد خدمات مهندسيتحل-2-5-1 

نامـه   نيـي آ 6اشـاره داشـته، مـاده     يران به اصطلاح قرارداد خـدمات يكه قانونگذار ا ييتنها جا

 3مانكـاران موضـوع مـاده    ياسـت كـه پ   1381مانكاران مصوب يت پيص صلاحيو تشخ يبند طبقه

: رشـته سـاختمان  - الـف ... « : كـرده اسـت   يبنـد  طبقـه ) رشـته (ت يقانون را برحسب نوع فعال  نيا

 و ي، بتني، سنگي، آجريچوب از اعم هيابن و ها ساختمان ساخت به مربوط يمانكاريپ امور رندهيدربرگ

 يگمربوط به رفع آلود يمانكاريرندة امور پيدر برگ: رشتة خدمات- رشتة آب؛ د- آن؛ ب رينظا و يفلز

، ي، صـنعت يشـهر  ينشـان  آتـش ) ييايط دريو مح ياعم از داخل خشك( يو آب يخشك يها طياز مح
                                                           

1. Engineering, Procurement, Construction  

 ـن مـورد  اقـلام  يتمـام  دي ـخر تا گرفته پروژه يطراح از ها تيفعال تمام درآن كه شود يم اطلاق ييها پروژه به  از،ي

 از پس مانكاريپ خلاصه طور به و بوده مانكاريپ عهده به كامل طور به آن يانداز راه و يانداز راه شيپ اجرا، نصب،

 .دهد ليتحو كارفرما به كامل صورت به ديبا را پروژه شده، نيمع زمان يط و قرارداد عقد
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مربوط به نظافت  يمانكاريو امور پ) ر آنيا و نظايو در يدر خشك( يرسان و كمك) ها و جنگل ييايدر

 ـ يشهر(و خدمات حمل و نقل  ي، ترابريها، باغبان و ساختمان يشهر  ـ يشـهر  نيو ب  ـ نيو ب ) يالملل

و  ي، امـور بهداشـت  يو حفاظت، گردشـگر  يه خوراك، نگهبانيمه، تهي، بي، آموزشيخدمات بانكدار

  .»ر آنيك و نظايسندبلاست و حفاظت كاتود ي، مرمت آثار باستانيو هنر يو خدمات ادار يدرمان

 يبنـد  ميرا در تقس ـ ياريت، چه معيص صلاحيتشخ يتة فنين كميست كه اياما اساساً معلوم ن

ست بـر  يانجام شده و معلوم ن يا قهيكاملاً سل يبند مين تقسيد ايآ ياند و به نظر م ظر گرفتهخود در ن

رشـتة   يعن ـيمـثلاً در بخـش چ   ! ه جـدا شـده اسـت؟   يق آن از بقيچه اساس رشته خدمات و مصاد

تعهد به تلاش در حد امكانات و توان  يعني ،له استيمانكار تعهد به وسيتعهد پ ينيزم يها كاوش

است  يدر بند خ كه رشتة كشاورز. جه استيخود؛ اما رشتة ساختمان در بند الف تعهد به نت موجود

پـرورش   يها و استخرها احداث حوزچه(جه است يمانكار به نتيگاه تعهد پ يعنياز هر دو،  يبيترك

بنابراين چنانچه تقسيم بر اساس  .)يو اصطلاح اراض يبهساز(له است يو گاه تعهد به وس) يماه

گرفت، از لحاظ داوري در مورد اجرا يا عدم اجراي  تعهد ايجاد شده براي پيمانكار صورت مي نوع

 ـز. توانست مثمر ثمر واقع شود؛ اما چنين تفكيكي از نظر حقوقي اثـري نـدارد   تعهدات مي را بـه  ي

اَ، هر قسم با يثان ؛ك مقسم باشنديها از  رمجموعهيح است كه، اولاً، زيصح يميتقس يجهت منطق

   .داشته باشد يدر پ يجة عمليم نتيثالثاً انجام تقس ؛ز باشديمتما يگر از جهتيسم دق

ل يذ يساختمان يها تيمانكاران فعاليت پيصلاح صيتشخ و يبند طبقه نامه نييچه در آ اگر

 يينامه اجرا نييو كنترل ساختمان و آ ياما در قانون نظام مهندس ،اند نگرفته يعنوان خدمات جا

 يها تياستفاده شده و از فعال يبارها و بارها از ارائه خدمات مهندس 2ساختمان يت ملو مقررا1آن

 قانوننظام 2 ماده 8 و 5 مثال بند يبرا .ن عنوان نام برده استي، اجرا و نظارت، تحت هميطراح

 :اسـت  آورده دارد، يم ـ مشخص را قانون نيا شئم خط و اهداف كه ساختمان كنترل و يمهندس

 و هي ـته -8 ... ؛خـدمات  ياجـرا  حسـن  بـر  نظارت و يمهندس خدمات تيفيك بردن بالا -5... «

  .» ... ؛يمهندس خدمات يگذار متيق يمبان ميتنظ

                                                           

نـام بـرده رجـوع     يو كنترل ساختمان كه از خدمات مهندس ينظام مهندس يينامه اجرا نياز آئ يدن مواديد يبرا 1.

 33، 15، 11، 10، 5و كنترل سـاختمان و بنـد    ينظام مهندس يينامه اجرا آئين 18، 17، 12، 4، 3، 2مواد : د بهيكن

 . آن يها و تبصره 117و ماده  114و بند ر ماده  91و بند ش و ص ماده  73از ماده 

 24، 18، 10 يبنـدها : د بهينام برده رجوع كن يساختمان كه از خدمات مهندس ياز مقررات مل يدن مواديد يبرا 2.

از فصـل اول،   3مـاده   15و  11، 10، 8، 6، 1 يساختمان و بند ها يم مقررات ملاز فصل اول، مبحث دو 1ماده 

 .ساختمان يمبحث دوم مقررات مل
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 قـانون  نيا موضوع كه كند يم اعلام به صراحت قانون نيهم 4ماده  2تبصره  نيهمچن

 نيا وضوعم خدمات انجام جهت يرانيا ريغ يحقوق و يقيحق اشخاص هيكل«: است خدمت ارائه

ن يهم ـ 7ماده  1ن تبصره يهمچن. »دارند افتيدر موقت يا حرفه تيصلاح مدارك ديبا قانون

و  5بنـد  . را مشمول عنوان خدمت دانسته اسـت  يمهندس يها رشته يتمام يها تيقانون فعال

 يصـورت  بـه  بـاز  سـاختمان  كنترل و يمهندس نظام قانون 21مادة  ل بند و 15 ماده 15و  11

و كنتـرل   يقانون نظام مهندس ـ 32ت ماده ياست و در نها برده نام يمهندس دماتخ از مشابه

، اجرا و نظارت توسط اشخاص يطراح: كه شامل يساختمان، در بند د از ارائه خدمات مهندس

ب قـانون  ين امر صحه نهاده است كه با تصـو يباشد، نام برده است و بر ا يم يو حقوق يقيحق

از قراردادهـا بـا    يدي ـسـاختمان نـوع جد   يز مقررات مليان و نو كنترل ساختم ينظام مهندس

ق يكشورمان متولد شده است، كه مصـاد  يدر نظام حقوق يخدمات مهندس يعنوان قراردادها

ن ين اي، اجرا و نظارت ساختمان مشهود است و طرفيمربوط به طراح يآن در انواع قراردادها

 ين ـيب شيها پ ت آنيفعال ين، براين قوانيدر اهستند كه  يقراردادها تابع قواعد و ضوابط خاص

 يمانكـار يپ يت قراردادهـا ي ـماه يحقوقدانان كشـورمان در بررس ـ  يشده است، اما نگاه سنت

 ـاز د يخدمات مهندس ـ ين سبب مغفول ماندن قراردادهايمانده و ا يمحصور در قانون مدن د ي

  .آوران عدالت است اميپ

ــا ــاميدر س ــا ر نظ ــوق يه ــا يحق ــد يقرارداده ــوان  يماتخ ــه عن ــب ــتقل ي ــب مس ك قال

 ;(Twigg-Flesner, 2008: 153); (S.Frey, 2005: 238, 273, 466) اسـت  شده ييشناسا

(Wild, 1997: 153)ها قرار گرفته است  مشمول آن يساختمان يها تيها فعال از آن ي؛ و در برخ

  1).156: 1374دولاندر، لفبور، (

 ني ـخود، ا 13: 101 مادةيك  پاراگراف،در 2يماتخد ينه قراردادهاياصول حقوق اروپا در زم

ن به عنوان ارائـه  ياز طرف يكياست كه به موجب آن  يقرارداد« :ف كرده استيقراردادها را تعر

ــد ــرا، 4خــدمات ةدهن ــوان مشــتر يطــرف د يب ــه عن ــ5يگــر ب ــل پاداش را  يخــدمت ي، در مقاب

ن قـانون  يكه مشمول ا ييدادهان ماده شش نوع از قراريو در پاراگراف دوم هم؛ »سازد يم فراهم

                                                           

1. (Ho k, Jaeger, 2009: 85; Marsh, 2000:215 ;Study Group on a European Civil Code, 2009: 303-

312, 314 ;W.Abrahamson, 1979: 27, 61, 499). 

2. Principles of European Law on Service Contracts (PEL SC) 

3. Article 1: 101 
4. service provider 

5. client 
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 3؛يسـاز  رهي ـذخ -3 2؛ ردازشـپ-2 1؛ساخت و ساز -1 :ن ساخته استير معيرا به شرح ز هستند

ن اصـول بـه مقـررات    ي ـن اسـاس فصـل اول ا  يبر هم. 6درمان -6 5؛اطلاعات -5 4؛يطراح -4

 ـبدا كرده و بـه  يحاكم است، اختصاص پ يخدمات يكه در تمام انواع قراردادها يعموم ان بهتـر  ي

ك ي ـل يها ذ ن قرارداديسپس هر كدام از ا. دهد يل ميرا تشك يخدمات يقراردادها يقواعد عموم

  .اند ح شدهيفصل مجزا تشر

 يقرارداد شيف پيوظا ينيب شيشود، پ يده مين قانون ديكه در ا يمهم يها يژگياز و يكي

 يو بـرا  7ان توجـه اسـت  يما سابقه نداشته و شـا  يكه در نظام حقوق يامر ،دو طرف است يبرا

ل زمـان قـرارداد را در   يهمچـون خسـارت و تعـد    ييضـمانت اجراهـا   يفين وظـا يعـدول از چن ـ 

تمـام   يخدمات برا ةدهند ن قراردادها اصل بر قابل انتقال بودن تعهد ارائهيدر ا. گرفته است نظر

ــ ــرياز خــدمت اســت مگــر ا  يا قســمتي ــه ب ــاســاس ماه نك ــراردادي ــرا يت ق  يشخصــ ياج

جـاد شـده بـر اسـاس     يتعهـد ا   (J.M.Barend reach and et all, 2007: 205).اشـد ب مدنظر

  .8لهيجه است نه تعهد به وسيتعهد به نت يخدمات يقراردادها

ق يار دقيز بسيخدمات در نظر گرفته شده ن ةدهند نقض تعهدات ارائه يكه برا يطرق جبران

خسارت ، دارد كه يان ميب ن اصوليا 19 :112 ةك ماديپاراگراف به عنوان مثال  .و عادلانه است

به لحاظ وجود نقـض در   يكه مشتر يا نهين ماده عبارت است از هر هزياساس ا قابل مطالبه بر

در تحمل خسـارت عمـل    يبه صورت معقول ينكه مشتريارائه خدمات متحمل شده مشروط بر ا

بـه كـارش    يطـور ناگهـان   نه ساخت و ساز بهيخدمت در زم ةدهند چنانچه ارائه مثلاً .كرده باشد

 يآلات برا نيمصالح و ماش يآور تواند در جمع يموظف است تا آنجا كه م يخاتمه دهد هر مشتر

كــه مســتند بــه  يهــا و خســارات بكوشــد و الا نســبت بــه آن دســته از خســارات انيــكــاهش ز

 .):J.M.BArendreach, 2007 276( نخواهد داشت يا فهيدهنده وظ است، ارائه يمشتر اهمال

 ـو در نها شـود؛  يم ـ يمل يها هياست كه منجر به حفظ سرما يار معقوليبس ةن قاعديا نكـه  يت اي

                                                           

1. construction 

2. processing  

3. storage 

4. design 

5. information 

6. treatment 

 ).اخطار يش قرارداديفة پيوظ(1: 103 ماده .7

  ). ير مشترا مورد انتظايجة اظهار شده ينت( 1: 108ماده  .8

9. Article 1: 112 
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ه يبا پرداخت كل( يتواند هر زمان يم يز هستند و مشتريجا ينسبت به مشتر يخدمات يقراردادها

  1.قرارداد را لغو كند )خسارات متحمل شده و ممكن الحصول

 :ف كـرده اسـت  ي ـن شـكل تعر ي ـت و سـاز را بـه ا  قرارداد ساخ ن اصول،يهم 2: 101 ماده

 ـا ي ـك سـاختمان  ي 2)يا مجريسازنده ( ك طرفياست كه به موجب آن  يقرارداد« ك سـازه  ي

متحـرك را مطـابق    ريغ ةك سازيا يگر يك ساختمان موجود دي يكل ا به طوريگر يمتحرك د ريغ

  .»سازد يم يمشتر ةليوسه فراهم شده ب يها با نقشه

  ساختمان يارداد اجرال قريتحل -2-5-2

 ـ تنهـا مرجـع   عنـوان  بـه  ساختمان يمل ان شد مقرراتيهمان گونه كه ب  در حـاكم  اصـل  و يفن

 7به موجـب مـاده   . 3هاست ساختمان ينگهدار و يبردار ، محاسبه، اجرا، بهرهيطراح صحت صيتشخ

 اتي ـعمل  يتمـام «ن مقـررات،  يوسـت مبحـث دوم هم ـ  يپ 1384بهشت ماه يمصوب ارد يها نامه وهيش

 ـا مجري ـ يحقـوق  اني ـمجر اي ساختمان ياجرا يدفاتر مهندس توسط د منحصراًيبا ساختمان يياجرا  اني

 اي مجوز يدارا مورد حسب اجرا نهيزم در كه ساختمان ساخت و طرح تيصلاح دارندگان اي و ساز انبوه

 و قـرارداد  يعموم طيشرا ، طبقيمجر عنوان به باشند يم يشهرساز و وزارت مسكن از اشتغال پروانه

 شـرح  و نامـه  وهيش نيا هفتم فصل در مندرج همسان يقراردادها و يخصوص طيشرا در مندرج ضوابط

 ـا 9، 10، 11، 8مـواد   شرح به يعموم يها تيمسئول و فيوظا  بـر اسـاس   و نامـه  وهيش ـ مجموعـه  ني

 شـود  يم ـ منعقـد  كـاران  صـاحب  اي كار صاحب با كه قرارداد به منضم مدارك هيكل و مصوب يها نقشه

 منظـور  بـه  و يردولت ـيغ يقراردادهـا  يبرا يعموم طيشرا نيا نكهيا به توجه ن بايبنابرا .4»گردد انجام

 نيتـدو  يمل يها ثروت و سازندگان ان،يمجر برداران، بهره داران،يخر كار، صاحب مصالح و حقوق حفظ

 يالزام ـ سـاختمان  اني ـمجر و كـار  صاحب نيب منعقده يقراردادها هيكل در آن مفاد تيو رعا است شده

 ـبـر ا . ردي ـط ملاك توجه قـرار گ ين شرايد ايساختمان با يت قرارداد اجرايل ماهيتحل ي؛ برا5است ن ي

كننـده خـدمت بـا     اسـت كـه در آن ارائـه    يخدمات يساختمان عقد يد گفت كه قرارداد اجراياساس با

 يا ژهي ـط ويكنند كه شرا يممنعقد  يكار، قرارداد كننده خدمت با عنوان صاحب افتي، و دريعنوان مجر

ر قراردادهـا سـابقه   يكند كـه در سـا   يز اقتضاء ميرا ن يا ژهيارات وين جهت تعهدات و اختيدارد و به هم
                                                           

 ).لغو قرارداد خدمت( 1:115ماده . 1

2. constructor 

 .ساختمان ياز مبحث دوم مقررات مل 3-2-2بند .3

  .ساختمان يوست مبحث دوم مقررات مليپ 1384ماه   بهشتيمصوب ارد يها نامه وهيش 7ماده  4.
 .قرارداد يعموم طيشرا 30ماده  .5
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؛ 1مـاه  سـه  مـدت  بـه  حـداكثر  و بـار  كي يبرا ساختمان ياجرا كار در تعليق ار صاحبيندارد؛ مثل اخت

   2.ساختمان ياجرا ضمن قرارداد مبلغ درصد 20معادل  تا حداكثر شيافزا اي ليتقل در كار صاحب  ارياخت

 يياسـت، رضـا   ين خـدمات يك قرارداد معيساختمان،  ين اوصاف قرارداد اجراياما با تمام ا

 ـبودن عقود و عدم اشتراط رعا ييرا اصل بر رضاياست ز در انعقـاد آن اسـت    يت شـكل خاص ـ ي

 اصـل  ياقتضا يبر مبنا). (Knutson, 2005: 2و ) 1/88 :1376ان،يكاتوز(؛ )6: تا ي، بيسنهور(

قـرارداد،   يط عمـوم يشـرا  24ن در مـاده  يز احصاء مـوارد حـق فسـخ طـرف    يالزوم و ن اصاله عام،

اسـت نـه    يعهـد  ين عقـد يد تعهـد اسـت و بنـابرا   ي؛ مف)13: تا ي، بيسنهور(لازم است  يعقد

دارد  دخالــت آن قبــول و جــابيا مــدلول در اســت و معــوض بــودن معــوض ي؛ عقــديكــيتمل

)Knutson, 2005: 2 .(بـرخلاف  نيدارنـد، بنـابرا   ستد و داد و ييسودجو قصد ن عقديا نيطرف 

اسـت   يعقد يعنياست  يدو تعهد يباشد؛ عقد مشخص قاًيدق ديبا تعهد مورد يا مسامحه عقود

ن هم متعهد است و هم متعهدله و يك از طرفين قرار دارد و هر يكه تعهدات متقابل بر ذمة طرف

ل دهـد  يد ساختمان را تحويگر است، سازنده بايتعهد طرف د يبرا) علت(هت ك طرف جيتعهد 

ن يپس چنانچه هر كدام از طـرف ). Knutson, 2005: 2(مت را پرداخت كند يد قيكار با و صاحب

 يتعهـدات خـود را معلـق بـه اجـرا      يتواند اجـرا  يز ميگر نيبه تعهدات خود عمل نكند، طرف د

 از آن در عامـل  عمل و دارد ست كه بر اساس عمل عامل قرارا يتعهدات طرف مقابل كند؛ عقد

   3.است آزاد) كار صاحب( عقد طرف و )يمجر(عامل  نيب تيتابع ديق

نفـك  يسـاختمان جـزء لا   يقرارداد اجـرا  يط عموميد خاطر نشان شد كه شرايت بايدر نها

 ـا يو مفاد آن در تمام اجراست؛ يقراردادها ن چنانچـه  يبنـابرا ن قراردادهـا مجـرا خواهـد بـود،     ي

 يط خصوص ـيقـرارداد و سـپس شـرا    يط عمـوم يابتدا شرا ،جاد شودين قراردادها ايدر ا ياختلاف

بـر   يدو ماه قرارداد را معلق سـازد و مجـر   يكار چنانچه صاحب مثلاً .ملاك قضاوت خواهد بود

 ـبا يقاض ـ ا فسخ را مطرح سازد،يخسارت  ين اساس دعويا ط يشـرا  20 ت بـه مـاده  ي ـد بـا عنا ي

كار داده اسـت، بـدون    بار و به مدت سه ماه به صاحب كي يار را براين اختيقرارداد،كه ا يعموم

  . را صادر كند ي، قرار رد دعو4قرارداد يط خصوصياز به مراجعه به شراين

                                                           

 .قرارداد يومعمط يشرا 20 ماده 1.

 .قرارداد يعمومط يشرا 14 ماده 2 بند 2.

 . قرارداد يط عموميشرا 15 ماده 18 بندو  13 ماده 8 بند 3.

 در مگـر  كنـد،  نقـض  را يعمـوم  طيشـرا  مـواد تواند  ينم يط خصوصيقرارداد، شرا يط عموميشرا 3ماده مطابق  .4

 .باشد شده ينيب شيپ ارياخت نيا ،يعموم طيشرا در كه يموارد
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  يريگ جهينت

ز مقررات يآن و ن يياجرا ةنام نييو كنترل ساختمان و آ ينظر بر قانون نظام مهندس با امعان

ن يمع ـ ياز قراردادها يساختمان به عنوان مصداق يقرارداد اجرا ييد بر شناسايبا تمان،ساخ يمل

گونـه   شده اسـت و هـر   ينيب شيقرارداد پ يط عموميآن در شرا ةژي،كه قواعد ويخدمات مهندس

  . سازد، صحه گذاشت ين نوع قرارداد را استوارتر ميت ايعناصر آن، موقع يل حقوقيجرح و تعد

 ـ    ياق قانون نظام مهندس ـيرد كه گر چه سد اعتراف كيبا  يو كنتـرل سـاختمان و مقـررات مل

 يقواعد عموم ينيب شيت شناخته است؛ اما پيرا به رسم يخدمات مهندس يساختمان تنها قراردادها

 يخـدمات و قراردادهـا   يارزشمند باشد كـه تمـام   يتواند گام يدر كشورمان م يخدمات يقراردادها

رنـد  يگ يك دانش بشر مورد استفاده قرار م ـيشرفت تكنولوژيروز و با پ يازهايكه بر حسب ن يديجد

نكـه  يژه ايبه و. نماند يكشورمان بر جا يدر نظام حقوق ييگر خلأين جهت ديرا پوشش دهد؛ تا از ا

ن يمتعاقـد  يآور بـرا  الـزام  يقرارداد شيف پيكشورمان از جهت ضمانت اجراها و وظا يات حقوقيادب

ن و حـل و فصـل اختلافـات    ير ارادة طـرف يشه قضـات در تفس ـ ين بابت هميز ار است و ايار فقيبس

نكـه  ي، افزون بر ايخدمات يدر قراردادها يقواعد عموم ينيب شيپ. شوند به تكلف دچار مي يقرارداد

كشورمان تناسب داشـته و   يكره نظام حقوقيان شد با پيبكاهد، چنانكه ب ين سرگشتگيتواند از ا يم

  .استيشناخته شده در دن يحقوق ين همگام با نهادهايو همچنست يبدون سابقه ن
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